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1. PREAMBULE
Etude pré-opérationnelle
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B #abitat individuel et/ou TAB
- Habitat intermédiaire dense
B sabitat sénior

- Espace public & dominante végétale
| Espace public 3 dominante minérale

- Parc de stationnement
- Jardins partagés
- Equipements
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RECAPITULATIF:

Logements :

Habitat individuel et/ou TAB : 70

Habitat intermédiaire : 60

Habitat Personnes agées: 15

TOTAL sur la zone : Env. 145 logement a terme

Stationnement :

nord / tourisme/patrimoine : env 20 places —
480 m?

sud / centralité tourisme/patrimoine : env 60 pl
- 2000 m?

Glissement au sud du parc de stationnement
actuel de 80 places - 2500 m?

Espace public

-nord / centralité équipements sportifs

Env. 1500 m? espace minéral

-sud / centralité école mairie

Env. 4000 m? d'espace parvis minéral/végétal

- Jardins partages :
Env. 1500 m?

-espace plante le long de l'axe nord sud
Env. 2300 m? de vergers.

-Centralité touristique / patrimoniale

Env. 1000 m? d'espace stabilisé/minéral
Env. 1000 m? d'espaces verts

-Espace central en ceeur de site. oriente est-
ouest

Env. 2800 m? d'espace planté et plan d'eau
-Marniére

Env. 4300 m? d'espace a vocation écologique
(prairie) sans améenagement

Logements : 145

- 70 individuels / terrain a batir

- 60 intermédiaires
- 15 Béguinages

Stationnements : 160 places

9

Equipements :

Pivotement du stade de football
salle de raquette + ateliers
municipaux

Groupe scolaire

Rehabilitation de l'ancienne école
(env. 350m?)

Réhabilitation du four a pain +
construction d'un gite
Delocalisation des jeux pour
enfants sur l'espace central

Voirie :
> Env. 1000 ml de voirie partagée
desserte interne de la zone
> Liaison piétonne ; env. 550 ml
- 110 m? acqulisition
- démolition d'un batiment
scolaire préfabriqué : 140m?
> Traitement de la route de
Grainval (env. 100 ml) en voie
partagée, face a la nouvelle
centralité
> élargissement rue du Roctel :
env. 250 ml
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2. POLARITES A PROXIMITE

Des polarités existent a proximité directe du périmetre de
projet.

Au Nord du site se tiennent une salle communale ainsi que
des terrains de tennis ; au Nord-Est, I'église de la commune ;

enfin au Sud se situe la polarité la plus importante, le gymnase,

I'école maternelle ainsi que la Marie

. Terrains de tennis

Polarité 1 .
‘ Salle communale Henri

Lambert

Polarité 2 I 3

@ Maiiie

, Gymnase Marie Madeleine
Polarite 3 ‘ Bc>1/bin

@ ccole Louis Philippe Lange
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3. PLAN MASSE AVP
Plan DWG
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4. PROGRAMME
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4. PROGRAMME
Typologies

168 logements

13

56

Logements individuels

84

Logements intermédiaires

I
E

Logements seniors

Logements individuels (terrains a batir)

LOGEMENTS
Tvbologie Scénario pré- Scénario MOE
ypolog opérationnel (Maitrise d'CEuvre)
Quartier (TOTAL) 145 168
Individuel - Terrains a bdtir - 13
Individuel - Maisons de ville - 20
Individuel - Maisons de ville
, - 36
collées
Individuel TOTAL 70 69
Intermédiaire 60 84
Béguinage 15 15
=.=;‘::-—.— SAINT-LEONARD - Aménagement du futur centre-bourg
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS

Voirie

Il existe trois typologies de voies au sein du quartier :

Les voies double-sens permettent a I'Ouest de desservir les
stationnements liés au four a pain, ainsi que les poches de
stationnements des logements inftermédiaires et individuels.
Une troisieme voie double-sens, au Sud, permet de faciliter la
desserte des logements dédiés au seniors, et ainsi de les lier
I'ensemble de I'aménagement de place centrale.

Les voies a sens uniques sont majoritaires dans le quartier,
afin de réduire au maximum I'impact des vénhicules sur site
avec des emprises de voiries partagées qui pourraient étre
trop larges. Ces voies permettent de traverser I'ensemble du

quartier du Nord au Sud, de I'Est a I'Ouest.

Enfin, la derniere typologie de voie correspond aux dessertes
des poches de stationnements.

===y Double-sens
—> Sens unique

Dessertes stationnements
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS

Gabarits de voiries

Al

Publicdz» Privé
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B

4.00

PLANTATIONS.

4.20

15.20

VOIRIE MIXTE SENS UHIQUE
7.00

Groupe 4«:=» Public

scolaire

Haie privée
sans cloture
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Gabarits de voiries

Publicd:z b Privé

?&

5 S i

#

Haie privée

sans cloture

NOUE GAZON VOIRIE MIXTE SENS UHIQUE NOUE

3.50 2.00—- 4.00 2.00—
11.50

D’\lD’

Publicd:z » Privé

GAZON et PRAIRIES VOIRIE MIXTE SENS UNIQUE NOUE
(PARC)

4.00 ~—2.00—-
600 ——
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Gabarits de voiries

Publicd=» Privé

k - 3.00

Public¢:z » Privé

sans cloture

-—2.00——
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS

Voirie : axe Nord-Sud version double-sens
Option

===y Double-sens

—> Sens unique

------ Dessertes stationnements

I -==4 Distances des voies principales
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Voirie : axe Nord-Sud version double-sens

Publicq: » Privé
1 e
F :
~~F
5.00 2.00—
7.00
D D 99

D’\lD’

Publicd = » Privé
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Stationnement + bilan

STATIONNEMENTS
Typologie Scénario pré- Scénario MOE
opérationnel (Maitrise d'Euvre)
Quartier (TOTAL) 160 301
Stationnements individuels i 70
(regroupés)
Stationnements individuels i 20 D
(sur parcelle) @
Stationnements
. s - 90
intermédiaires
Stationnements seniors - 15
Stationnements équipements 160 106 D@ @

@
— @ 1o
U@ e [Jo -
[Jo

90 places
Logements intermédiaires
Micro-stationnements

15 places
Logements seniors

TOTAL : 106 places
76 places
Gymnase/mairie/école

70 places
Logements individuels
Micro-stationnements

20 places
Logements individuels
Sur parcelle / garages

Parkings privés

30 places @

Parkings publics

Four & pain
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Détails de micro-stationnements

. ) Haies Bassins
Massifs arbustifs Jardins privatifs ~ séparatives 3 L

Stationnements
Noues dalles engazonnées

" ° Y
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Détails de micro-stationnements - reversibilité possible

Espaces jardinés Alres d?..JeUX

Espaces libres

- 3 ’ .
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Les stationnements possibles extérieurs au perimetre

TOTAL : 116 PLACES HORS PERIMETRE

0 15 places 9 35 places

i a7
¥ e

" Practice

BILAN STATIONNEMENT

Logements TOTAL : 168 logements

Stationnements projet :
301 places
Ratio : 1,79 places / logement

Stationnements hors périmetre :
116 places

Stationnements projef + hors périmetfre :
417 places
Ratio : 2,48 places / logement
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Cycle / piéton

L'ensemble des voiries sont partagées entre véhicules et
piétons, mais il existe également des voies uniquement
piétonnes au sein du projet.

Elles permettent de créer des porosités entre I'ensemble

du quartier et les lotissements O proximté. Elles traversent
ainsi le site du Nord au Sud et de I'Est & I'Quest, et relient les
différentes centralités du quartier.

==mmmmmms  Continuités piétonnes

= \/Ojes douces mixtes
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS

Temps de trajets piétons

Départ du trajet

Arrivée du trajet

o
......... Trajet 1
== = = Trgjet 2
Trajet 3
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5. MODES DE DEPLACEMENT ET STATIONNEMENTS
Points de collect des OM (Ordures Ménageres)

Systéme en surface

(e

Systeme enterré

Systemes enterrés

Les points de collectes sont situés en entrées/sorties de ‘
quartier, pour plusieurs raisons. En premier lieu, cela permet

de réduire au maximum I'acces des camions de collecte au

sein du quartier, afin d'éviter un effet d’engorgement et donc

un risque de bouchons. Les voies étant majoritairement d sens

uniques, il est préférable de limiter leur acces.

‘ Points de collecte OM
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