E ‘. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = égan’iré * Fraternité N i .
REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N°® d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
de la realisation d'une nouvelle centralité en zone 1AU

de permis d'aménager en vue de Laize-Clinchamps.

2. Identification du {ou des) maiire(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Commune de Laize-Clinchamps

Nom, prénom et qualiité de lapersonne M. Dominique Rose (maire)
habilitée & représenter la personne morale

res/siRer [2]ofofo]6]5]0]9]2]0]0]0] 1]3] Fome juridique

Joignez & volfre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'arlicle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39.b) Opération d'aménagement sur un terrain d'assiette de 4,2 ha, dont la surface de
plancher au sens de I'article R. 111-22 du code de I'urbanisme est comprise entre 10
000 et 40 000 m2 (Surface de plancher a créer : entre 13 000 et 15 000 m?)

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présenf formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition
Lotissement d'habitat et d'activités sur une emprise de 4,2 ha, conduisant a la création d'une surface de plancher comprise entre
13000 et 15 000 m* autour d'un espace public central destiné a constituer :

- espace public central destiné & des animations,

- 25 lots libres environ,

- 44 maisons groupées environ,

- macro-lot a destination de professionnels de santé (médecins, pharmacien...),

- macro-lots pour locaux d'activités (locaux commerciaux, équipements publics ou assimilés).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Le projet constitue une des déclinaisons opérationnelles des orientations définies par le futur PLU, dont I'approbation est
| programmée courant juillet 2022. Cette opération contribuera ainsi a |'atteinte des objectifs fixés dans ce document : une
\croissance démographique annuelle de I'ordre de 0,4%, la réalisation de 70 nouveaux logements a I'horizon 2031, notamment.

Au-dela du programme lui-méme, l'opération projetée vise a créer une nouvelle centralité faisant sens a I'échelle de la commune
‘nouvelle de Laize-Clinchamps. Equidistant des bourgs respectifs des deux communes déléguées, ce futur quartier mixte
‘comprendra:

- des logements "ordinaires”, mais également "adaptés” a certains profils de ménages (ménages vieillissants, jeunes ménages...),
- un espace public central support d'animation et devant accueillir a terme le marché hebdomadaire,

.« des commerces et services implantés le long de I'espace public central... soit en rez-de-chaussée de batiments collectifs a usage
‘d'habitation, soit dans des batiments de typeR.

Le projet actuel (70 logements environ) s'étend sur une superficie d'environ 4,2 ha, correspondant a l'unique zone 1AU du futur
PLU de la commune.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
|Les travaux de viabilisation de 1ére phase, d'une durée d'environ 6 a 8 mois, comprendront notamment :

- Terrassements (décapage de la terre végétale, terrassements, dressement et compactage du fond de forme),

- Constitution des chaussées, aires de stationnement, trottoirs, sentes piétonnes, réseaux divers,

- Viabilisation de terrains a batir et de macro-lots.

Aprés constructions des batiments, les travaux de 2nde phase, d'une durée d'environ 4 a 6 mois, comprendront notamment :
- Aménagement des espaces végétalisés communs

- Pose de mobilier urbain, candélabres
- Aménagements divers

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

‘Activités habituellement présentes dans un quartier mixte dit "de centralité" : logements ordinaires et adaptés, services (publics
‘et privés), commerces et divers événements programmés sur l'espace public central (marchés, festivités...).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
. La décision de ['autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
Procédure au titre de la loi sur 'eau suivant article R214-1 du code de I'environnement, rubrique 2.1.5.0

Demande de permis d'aménager (faisant certainement I'objet de plusieurs tranches et donc de plusieurs permis d'aménager) en
vue de la réalisation d'un lotissement conduisant a la création d'une nouvelle centralité comprenant des locaux destinés aux
commerces et aux services, une place publique et des logements individuels ou en habitat dense.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface de plancher a créer
Surface totale a aménager, dont :

Environ 14 000 m2
Environ 42 000 m2

- surface affectée aux terrains recevant des commerces et services
- surface affectée aux lots libres a usage d'habitations individuelles
- surface affectée aux terrains recevant des maisons groupées

- surface affectée a la lisiére urbaine

- surface affectée aux autres espaces publics

5150 m? environ
11510 m? environ
10 550 m? environ

3220 m? environ
11570 m? environ

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
Rue du Pont du Coudray (D41)
14320 Laize-Clinchamps

Parcelles cadastrées
sections ZE n°2p, 4p et ZK n°24p, 26p
et 28p

Coordonnées géographiques! Long.-0°39'11"22 Lat,49°08'11"42

Pour les catégories 5° a), é° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c),.d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : LONg. . = e s e B e Py
Point d'arrivée : long.__°__'_ " lat.__° ' "

Communes traversées :

Joignez d votfre demande les annexes n°2 d é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:I Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation oui l:l Non |:|

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Les deux NIEFF Ie pu roches sont:

-la ZNIEFF de type | "La Laize et ses affluents” située au plus prés a environ 240 m du
terrain

- 1a ZNIEFF de type Il "Bassin de la Laize" située au plus prés a environ 170 m du
terrain

En zone de montagne ? D

La zone la plus proche du terrain d'assiette du projet couverte par un arrété de
Bt URBRGAE CalVEHE protection de biotope est le "Bassin Hydrographique Du Ruisseau Du Vingt Bec". Elle

par un arété de ] est située au plus prés a 11 kms environ.
protection de biotope ?

- Dans un parc national, un
- parc naturel marin, une

~ réserve naturelle
(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation [
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Approbation le 8 juin 2020 du PPBE des infrastructures de I'Etat dans le Calvados
(3éme échéance). La commune est concernée par les nuisances sonores liées a la
[:l proximité de la D562 prise en compte suivant les éléments présentés ci-dessous
(rubrique Nuisances sonores et rubrique 6.4). Le terrain d'assiette du projet est
toutefois situé en dehors des zones de bruit identifiées.

~ Dans un bien inscrit au
. patrimoine mondial ou sa
~ zone tampon, un

- monument historique ou D I
| ses abords ou un site {
. patrimonial remarquable ¢ ‘r

Un diagnostic zones humides a été réalisé en mars 2022 par le Bureau d'études Pierre

Dufréne, Cette étude a conclu a I'absence de zone humide sur le périmétre du projet

I:l "Les constats effectués sur les groupements végétaux, la flore indicatrice et les sols
montrent I'absence de zones humides sur le périmétre du projet."




Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

 Le projet se situe-t-il, dans

___oudproximité:

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

X U

[ X

L X

La commune est concernée par la ZRE "Eaux des nappes et bassins du Bajo-
Bathonien" et I'arrété inter-préfectoral Orne-Calvados signé respectivement les 17/02
et 08/03/2017.

La commune est concernée par le périmeétre de protection rapprochée du captage au
fil de I'eau de Louvigny. Si le captage correspondant est situé a plus de 6,5 kms du
terrain d'assiette du projet, la limite sud du périmeétre de protection longe la rive nord
de la route départementale 41 (qui desservira le futur quartier), sans toutefois
impacter le terrain.

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est situé a environ 2,8 kms du terrain d'assiette du
projet (ZSC Vallée de I'Orne et ses affluents).

Le site classé e plus proche du terrain d'assiette de 'opération - dénommé "Butte
dominant I'Orne" - est situé au plus prées a environ 2,5 kms.

O X
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- Milieu naturel

I

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Le projet n'est pas de nature a générer des excédents notables en termes de
matériaux.

Les volumes issus des déblais seront réutilisés dans la mesure du possible.

Les études préalables aux travaux étudieront les possibilités de traitement
des sols en place pour la constitution des espaces publics.

L'étude faune, flore, patrimoine naturel réalisée en mars 2022 par le bureau
d'études Pierre Dufréne a analysé la valeur patrimoniale et écologique du site.

destfructions de la Les conclusions de I'étude sont les suivantes :

blc'adlversﬂ.e - les impacts du projet sur la flore supérieure seront trés faibles,

;amﬂc:nfe : faune, - les impacts du projet sur les vertébrés et invertébrés seront globalement

lore, habitats, aibles

contfinuités ! . . . . i

écologiques ? - les impacts du projet sur les corridors écologiques seront faibles.

Si le projet est situé L'étude faune, flore, patrimoine naturel précitée rapporte les éléments

dans ou & proximité suivants :

d'un site Natura ;
2000, estl ; "Aucun habitat ni espéce d'intérét communautaire n‘ont été inventoriés surle
suscepfible d'avoir

un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

site qui présente des potentialités trés faibles pour le patrimoine
communautaire et notamment, pour les espéces et habitats ayant servi a
désigner la ZSC |a plus proche localisée a quelques kilométres."
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
‘oufres zones
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du

présent formulaire 2

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le terrain de 4,2 ha est actuellement a usage agricole.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologigues ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

La commune est située en zone a faible aléa sismique (décret 20/10/2010)

Le terrain est concerné par un aléa retrait-gonflement des argiles qualifié de
moyen.

Potentiel radon : zone 1

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Trafic habituellement rencontré en zone mixte mélant habitat et services de
proximité.

‘Esf-il source de

bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
jsonores ?

i \

[

Nuisances sonores habituellement rencontrées en zone mixte mélant habitat
et services de proximité.

La D562 est située a plus d'un kilométre du terrain d'assiette du projet.
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-~ [Engendre-tildes |
odeurs ?

E Est-il concemné par
des nuisances
olfactives ?

0 o
X X

Des vibrations seront générées en phase chantier, lors de la réalisation des
voiries, des réseaux divers et la construction des batiments,

Engendre-t-il des |:|

vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ? |:|

X

. Eclairage habituellement mis en place en zone mixte mélant habitat et
e i services de proximité, dans le respect des dispositions réglementaires et
: &missions lumineuses .X | | ! = . .
> K notamment celles de I'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention,ala

Est-il concerné par réduction et & la limitation des nuisances lumineuses.

des émissions |:|

lumineuses ?

Pollution issue du trafic et des consommations liées a la présence des
logements et des services de proximité.

Collecte, acheminement et infiltration des eaux de pluie issues des surfaces
imperméabilisées dans le respect des prescriptions issues du dossier établi
dans le cadre de la loi sur I'eau et des préconisations issues du SDAGE et du

[] |sacE.

Eaux usées générées par les futurs occupants du site, raccordées au réseau
géré par le Syndicat du Val de Fontenay.

Déchets issus des phases de chantier, le maitre d'ouvrage veillera au respect
de la réglementation et étudiera les possibilités de mise en place d'un
Schéma d'Organisation et de GEstion des Déchets.

Déchets produits par les futurs occupants et usagers du quartier mixte.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Est-il susceptible de |

|
[Le terrain d'assiette du projet est situé en dehors du périmétre de protection
ides Monuments Historiques. Il ne concerne pas non plus les 4 sites

larchéologiques (3 sites ponctuels et la voie romaine) identifiés le Service
Régional d'Archéologie.

Engendre-t-il des

Imodifications sur les

activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage

du sol ?

Disparition de 4,2 ha de zone agricole. 2 Exploitations agricoles seront
impactées a hauteur de 2,8 ha pour la 1ére et 1,4 ha pour la seconde ; soit, la
disparition d'1% de la SAU de la 1ére exploitation et 0,8% de la seconde.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet de développement de la commune a I'horizon 2031 repose pour 'essentiel sur la réalisation de ce futur quartier mixte.

Oui |:|

Aucune autre zone d'urbanisation future n'est créée par le PLU et le potentiel de densification maximal identifié en zone U mixte
est de I'ordre d'une quinzaine équivalents-logements.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:I

Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) : : ) = : :
Le seul effet négatif notable du projet concerne son impact sur le plan paysager. Afin de réduire l'impact du projet, le plan de

composition prévoit I'aménagement d'une lisiére sur le pourtour de I'opération. Cette lisiére urbaine prendra la forme d'un
espace planté et aménagé qui marquera ainsi la transition entre I'espace urbanisé et 'espace agricole ceinturant le site.

Au-delg, cette lisiere urbaine rendra possible l'installation (durable) d'une biodiversité sur le site - aujourd'hui quasi inexistante -
‘en méme temps qu'elle constituera un élément paysager important et structurant du projet.

Sur le plan fonctionnel, cette lisiére sera doublée de cheminements prolongeant les voies de circulation douce existantes,
permettant ainsi de desservir les futurs équipements et services programmés sur le site, tout en limitant les déplacements
‘automobiles.

; 7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessdire que vofre projet fasse lobjet d'une évaluation
environnementale ou gu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.
‘Une évaluation environnementale a été réalisée en 2022 dans le cadre de la procédure d'élaboration du PLU. Cette derniére a
‘permis d'identifier les enjeux du projet d'aménagement et les mesures & mettre en place. Par ailleurs, au vu de I'étude faune-
 flore-zones humides réalisée, il apparait que le projet n'est pas susceptible d'engendrer des incidences notables sur la
biodiversité, qualifiée de pauvre sur le site en raison d'un contexte agricole intensif. En outre, cette étude indique que les impacts
‘étudiés, qualifiés de faible a trés faible, voire parfois de nul, ne nécessitent pas la mise en ceuvre de mesures de compensation
particuliéres.

Compte tenu de ces éléments, il ne nous apparait pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA Nn°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maftre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
: Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°al, b) et ¢,
417°q), b), ?°q). b), ¢}, d),10%11°%), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6°al, b) et cJ, 7° a), b}, 9°a), b), ¢/, d).
10°,11°q), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-jeint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet
Etudes milieux naturels (en référence a la partie 5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée) :

- Diagnostic zones humides - Pierre Dufréne - mars 2022
- Etude faune, flore, patrimoine naturel et zones humides - Pierre Dufréne - mars 2022

9. Engagement et signature R

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus ‘SI

B Jg/%/aoﬂ, | & OPCU, ﬁeu,__ &cﬂm ¢
AL | S Ml

Dominigue ROSE

:Sigheﬁure | Maire de Laize-Clinchamps
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