E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Lotissement Ponts-sur-Seulles.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale TRIUMVIRAT FINANCES 4, Place de la République 14 000 CAEN

Nom, prénom et qualité de la personne ROUSSELLE Christophe, Administrateur associé
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET |8 |4 2|6 K 216 8 P |00 0 P 0] Forme juridique  SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39) Travaux, constructions et opérations | Lotissement de 84 logements avec environ :

d'aménagement. - 67 lots libres, surface comprise entre 390 et 650 m2

b) Opérations d'aménagement dont le - 17 logements intermédiaires, surfaces comprises des parcelles entre 250 m2 et 275
terrain d'assiette est compris entre 5 et 10| m?2

ha, ou dont la surface de plancher au
sens de l'article R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou I'emprise au sol au sens
de l'article R. * 420-1 du méme code est

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Lotissement & vocation résidentielle de 84 logements sur une surface de 7 ha.

Cet aménagement prévoit 20% d’espaces végétalisés publics soit 1,4 ha. Il remplacera des parcelles de monocultures
intensives.

Le projet se situe en extension du bourg, relativement déconnecté des espaces actuellement batis. Sur I'arriére de I'école, en
frange sud-ouest du secteur, I'aménagement de la zone AUe (vouée a de nouveaux équipements) doit ren-forcer le lien entre le
nouveau lotissement et le reste de la commune (cf. extrait du plan de zonage du PLU dans les annexes de la rubrique 8).

Les réflexions engagées sur la zone AUe ne sont pas encore assez mures pour décrire précisément les équipements attendus
sur cette zone.

Le projet s'inscrit & la fois en transition avec I'espace agricole ouvert (frange nord-est) et en entrée de bourg, induisant un enjeu
de bonne intégration paysagere depuis la rue de Fleury et la RD 22. A noter également le parc arboré du cha-teau de I'autre coté
de la rue de Fleury, devant étre pris en compte pour une bonne intégration de I'opération dans son environnement proche.

N° de catégorie et sous-catégorie

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Ce projet vise a accueillir et maintenir une population de jeunes actifs tout en préservant I'identité locale du centre-bourg
(PADD de la commune). L'accent est également mis sur I'accueil de familles monoparentales en PSLA via le parc social. L’'enjeu
est de faire vivre les équipements communaux et notamment I'école située a proximité immédiate.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Aménagement de la zone a proximité de I'école et des futurs équipements dans le respect des dispositions prévues au PLU en
vigueur. Le projet consiste a aménager et desservir 84 lots sur lesquels prendront place des lots libres et quelques logements
intermédiaires. Le projet se décline en 3 tranches pour un aménagement permettant I'assimilation progressive des nouveaux
arrivants. (Annexe 1, 2)

La premiere s'étalonnera de 2023 & 2024, la seconde fin 2024 début 2026 et la troisieme 2026 a 2027.
La 1re tranche viendra structurer une nouvelle entrée de ville a proximité de I'école.

Le plan de composition en annexe reste globalement compatible avec I'OAP, définie au moment de I'élaboration du PLU
(Annexe 2, 3)

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Zone résidentielle d’habitat individuel : entrées / sortie de voitures, éclairage, gestion des eaux usées et pluviales...

Des voies de desserte sont prévues a I'ouest afin d’assurer la jonction avec les futurs équipements de la zone AUE.
(Annexe 4)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d’aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Lotissement a vocation résidentielle de 84 logements sur 7 ha avec 20% de la surface
totale couverte par de la végétalisation sur I'espace public.

L'emprise au sol des lots libres varie de 390 a 650m?;; les logements intermédiaires entre
250 et 275m2 Conformément au PLU, I'emprise au sol des constructions ne doit pas
excéder 30 % de la superficie de la parcelle.

Surface artificialisée = 5,6 ha
Surface végétalisée = 1,4 ha
Surface totale =7 ha

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Le projet se situe au nord du bourg Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

au croisement entre le chemin blanc et c), 7°a), b) 9°a).b),c).d).

et la rue fleurie sur la parcelle ZO 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,

0016 (cf. annexes de la rubrique 8). 38°; 43° a), b) de I'annexe a

La frange Ouest du projet est Iarficle R. 122-2 du code de

constituée d’'un équipe-ment Fenvironnement :

scolaire ; les franges est et nord de

parcelles agricoles. Point de départ : long. _°
Point d'arrivée : long.__°

Communes fraversées :
Ponts-Sur-Seulles

Coordonnées géographiques' Long.- 0°051'32"30 Lqt.49°27'39"21

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

On remarque la proximité immédiate (10 m) de la ZNIEFF 2 n°250006505 « Vallées
de Seulles, de la Thue et de la Mue ». Il y a donc présence d’habitat remarquable, poul
BEISUNS AN NEIUE]S certaines espéces patrimoniales, non loin du projet (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et

d'intérét écologique, X )
faunistique et floristique de D protection Biotopes)

type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

On remarque la présence dans un rayon de 1km d'un arrété préfectoral de
Dans une zone couverte protection de biotope (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et protection Biotopes)

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Aucune voie ferrée

Sur un territoire couvert par La N13 est a plus de 6.64km
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

L'absence de zone humide est confirmée par I'analyse du bureau d'études Pierre
Dufresne qui indique « Aucune zone humide ni aucun territoire prédisposé n'est
signalé sur le périmeétre du projet ».

Dans une zone L Ce travail s'appuie sur :

humide ayant faif l'objet [] - Srelevés a la tariére ne faisant pas ressortir de trace d’hydromorphie dans le sol

d'une déelimitation ? - Un relevé botanique ne faisant pas ressortir d’espéce indicatrice des milieux
humides

En outre, I'atlas des zones humides de la DREAL ne mentionne pas la présence de

7nnac hiimidac aiir la cita (Annava 4 at R
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Aucun résultat dans la base de données BASOL/BASAL ne mentionne la présence
d’'une pollution potentielle ou avérée du sol, en lien avec une activité passée (parcelle
valorisée en agriculture depuis longtemps).

Présence d’'une nappe phréatique libre (calcaire Bajocien)

Les forages les plus proches sont ceux de Tierceville et Puits Saint Gabriel Brécy
(environ 3 km du projet).
Le secteur se situe en dehors des périmetres concernés (Annexe 6)

Non Lequel et a quelle distance ?

La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) la plus proche est localisée a 4 km a vol
d'oiseau (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et protection Biotopes). Le secteur n’entretien

pas de lien écologique fonctionnel direct avec le site Natura 2000 (via un corridor
ecologique clairement identifié).
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suvivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements

Pas in situ.

Le projet engendrera une consommation d’eau potable en lien avec I'accueil
des 84 nouveaux ménages. Selon I'INSEE, un foyer francais de 2,5 personnes
en moyenne utilise 329 litres d’eau par jour soit, globalement, une utilisation
annuelle de 120 métres cube (environ 10 000 m3 sur un an a I'échelle de

d'eau ¢ [] I'opération).
Si oui, dans quel
milieu 2
L'aménagement et 'imperméabilisation d’une partie du secteur
; . augmenteront le volume d’eau pluviale a gérer. A ce titre, notons que le
Impliquera-t-il des reglement de PLU prévoit que « pour toute nouvelle construction, une )
drainages / ou des gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou a I'échelle d’'une opératior
modifications |:| groupée est a prévoir pour limiter les ruissellements vers les fonds... Sauf
prévisibles des impossibilité technique, l'infiltration des eaux sera privilégiée. »
asses d'equ Sur ce point, le schéma de composition integre I'enjeu de gestion intégrée
souterraines 2 des eaux pluviales via :
: - la« part belle » laissée aux espaces verts pour infiltrer, limiter les
écoulements et gérer les eaux en point bas,

Ressources Lln ecrhdAma Ada AdAacearta aviac 11na mainritd davniac an ~nantrananta
L'équilibre sera recherché. Un merlon sera réalisé sur la frange ouest avec les
matériaux issus des déblais.

Est-il excédentaire
- X
en matériaux ? D
Idem ci-dessus.

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les

’ X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?
Est-il susceptible Selon le rapport du bureau d'études Pierre Dufréne, le site représente un
d'entrainer des intérét faible pour les mammiféres, I'avifaune nicheuse, les amphibiens et
perturbations, des reptiles. ) _ _ o
dégradations, des Le périmétre actuel est occupé par des monocultures intensives, I'intérét
destructions de la patrimonial est donc faible pour la biodiversité.
biodiversité |:| A ce titre, 'aménagement pourrait étre I'occasion de maximiser la présence
e SIS ¢ felne, d’une biodiversité ordinaire par des espaces paysagers « Support ».
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Miliev naturel Le projet impacte peu les différents habitats, le bureau d’études conclut :
Si le projet est situé « Les habitats présents sur la zone d’étude présentent globalement un
dans ou d proximité intérét patrimonial faible. » N _
d'un site Natura L'impact du projet sur les habitats voisins n'est pas détaillé. Notons tout de
2000, est-il méme que la parcelle était exploitée intensivement avec de nombreux
susceptible d'avoir |:| intrants, la végétation spontanée est absente de la parcelle, particulierement

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

« propre ».
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'engendre pas d'incidence directe ou indirecte, notable sur les
autres zones a sensibilité particuliere, situées a proximité ou plus éloignées du
secteur.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet consomme environ 7ha de terres agricoles

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

La zone est concernée par un PAPI, elle est également mentionnée dans
I'atlas des zones inondables. Cependant, aucun plan de prévention des
risques n'est élaboré.

Le secteur est concerné par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles

Risques  [Est-il concerné par u (ARGA).

des risques naturels ? Surélevé par rapport au fond de vallée de la Gronde, le secteur n’est pas
concerné par des remontées de nappe selon les cartes de la DREAL. (Annexe 7
et 8)
A noter toutefois que le projet s'inscrit en frange de terrains agricoles (sur
plus de 400 m) exploités de maniére conventionnelle avec de possibles

Engendre-t-il des |:| sxpo_si_tions aux intrants. IIA ce titre, IeI schéma defcompgsition Iprévloit des

risques sanitaires 2 ransitions paysageres relativement larges sous forme d'un talus plante (et

Est-il concerné par d'une bande tampon).

des risques

sanitaires ? D
Oui, en lien avec les besoins de déplacement des futurs habitants.
La commune est polarisée par Caen et Bayeux. En prenant en compte la
population-cible de ce lotissement (jeunes actifs), de nombreux déplacement

Engendre-t-il des domicile/travail seront possibles. Ces ménages devront donc traverser le

déplacements/des |:| bourg d'ouest en est engendrant un flux dans le centre pour rejoindre la D 93

trafics puis la nationale. Cependant, la présence d’'une microcreche et d’'une école
primaire permettra de limiter certains déplacements motorisés. A raison, de
deux voitures par ménages, ces flux seraient de I'ordre de 150 a 200 aux
heures de pointe.

Nuisances Le trafic induit engendrera des flux dans le centre de Ponts-sur-Seulles et
. donc d’éventuelles nuisances pour les habitants concernés, a maitriser.

Est-il source de La RD 22, proche du projet, comptabilise 2 900 véhicules jours (2015).

bruit ? D La présence d’un talus sur la départementale et du merlon prévu par le

Est-il concemné par projet doit limiter les nuisances induites. Notons par ailleurs que les vents

des nuisances |:| (généralement de Sud-ouest) ne sont, le plus souvent, pas porteurs.

sonores ?

7/11



Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

De maniére anecdotique, deux tirs par an sont réalisés au niveau de la
carriere d’Orival, située a pres d'un kilométre a vol d’'oiseau.

Engendre-t-il des

Il engendre des émissions lumineuses inhérentes a ce type de projet
(eclairage public, et depuis les parcelles habitées). . _
Son « relatif isolement » le rend assez peu exposé aux pollutions lumineuses.

fm'SS'Ons lumineuses |:| L'enjeu sera de limiter les pollutions lumineuses par des réflexions déediees
g . dans une phase avancée du projet.
Est-il concerné par
des émissions |:|
lumineuses ?
Il engendre des rejets dans I'air inhérents a ce type d'occupation du sol (issus
des déplacements motorisés des futurs habitants notamment).
Le décaissement du carbone contenu dans les sols en phase de terrassement
- . peut aussi étre évoqué.
ngendre-1-il des X
rejets dans I'air ? D
Le PLU indique : « Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée
des eaux pluviales & la parcelle ou a I'échelle d’'une opération groupée est a
E dre-til d prévoir pour limiter les ruissellements vers les fonds. » - _
igj@nelismFlielss L'infiltration des eaux sera privilégiée et favorisée par I'implantation d’'une
E?Jef§ |lquldeS ? I |:| zone tampon le long de la rue Fleurie et par le maintien de la haie au sud de le
i oui, dans que parcelle.
milieu ? Le secteur se situe en zone d’assainissement collectif et sera relié a la station
d’épuration de Creully. Le transfert des eaux usées jusqu'a la STEP se fera poul
partie par relevage. D'apres la base de données « Roseau », la charge
P antranta de la STEP an 202N act da R 120 FH nniir iine charnea nnminala de 4
Emissions p < o \ Y
Il engendrera une production de déchets inhérente a ce type d'opération
(déchets ménagers a prendre en charge par la collectivité compétente).
Engendre-t-il des
X
effluents 2 D
Est néanmoins rappelé ici le contexte paysager sensible, en extension
urbaine, en entrée de bourg, et a proximité du parc du chateau situé de I'autre
Engendre-t-il la cOté de larue Fleurie. _
production de A ce stade, les intentions d'aménagement prennent bien en compte ce
déchets non |:| contexte par des transitions paysagéres dédiées.

dangereux, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Engendre-t-il des Le terrain était encore renseigné en terre arable au réglement parcellaire

LIRS o s v e graphique de 2019. _ . _ _
Il était encore cultivé en colza lors de la sortie terrain du mois de mai 2022.

activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

Non. Rappelons seulement que la zone AUe derriere I'école permet 'aménagement de nouveaux équipements. Dans le cas
présent, la construction de nouveaux équipements s'inscrit en cohérence avec I'accueil de nouveaux habitants et I'enjeu de «
bonne couture » de la nouvelle opération avec le reste de lacommune.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

A ce stade, le présent document ne fait pas ressortir d'impact notable allant au-dela de ceux inhérents a ce type de projet
(consommation fonciéere principalement).

Conscient de la sensibilité du secteur et de I'enjeu de bonne intégration du projet dans son environnement proche et lointain, le
porteur de projet integre déja plusieurs mesures dans le plan de composition, notamment ;

- Des transitions paysageéres visant a qualifier la nouvelle entrée de bourg, a limiter 'impact paysager du futur lotissement
depuis laRD 22 et larue Fleurie... L'aménagement d’'un merlon planté en franges est et nord de I'opération, a I'interface avec les
cultures, vise aussi a limiter les nuisances induites en lien avec les intrants agricoles et le trafic routier depuis la RD 22. Le talus
sera aussi un moyen de rechercher un équilibre pour limiter le besoin d'importer ou exporter de la terre en phase de
terrassement.

- Une place significative laissée aux espaces verts végétalisés pour offrir un cadre de vie qualitatif aux futurs habitants. L'objectif
est aussi de permettre une gestion in situ et douce des eaux pluviales nouvellement générées(a la parcelle et a I'échelle de
I'opération).

- Un schéma de desserte pensé pour :

- s'adapter a la pente du terrain, limiter les terrassements et favoriser une bonne gestion des eaux d'écoulement,

- favoriser une meilleure « greffe » a lacommune, via la zone d'équipements prévue a proximité,

- permettre un découpage parcellaire favorable a I'exploitation du solaire passif (bioclimatisme).

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

De maniére générale, il ressort du présent document

- L'absence d’enjeu environnemental ou écologique fort in situ (cf. Expertise faune, flore, patrimoine naturel, zones humides du
bureau d’études Pierre Dufréne), notamment au regard de I'occupation actuelle des terrains visés (cultures conventionnelles)

- L'absence a priori d'impact sur des espaces proches ou lointains recouvrant un intérét fort sur le plan écolo-gique

- Une sensibilité paysagere du site au regard de sa localisation, avec un ler plan de composition qui apporte des réponses a ce
sujet.

Reste une consommation fonciére significative de terrains actuellement valorisés par I'agriculture, cette consommation étant
prévue dans le document d'urbanisme en vigueur (relativement ancien, 2010). Au global, la densité attendue reste modeste (< 1¢
log./ha) mais justifiable au regard des enjeux paysagers et de la volonté affichée de laisser une place importante aux espaces
verts publics.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000
(Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe)

> @

la Bucaille




Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation
cartographique des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans
I’environnement proche et I'autre de le situer dans le paysage lointain

2 (06/05/2022) 1(06/05/2022)

3 (06/05/2022)

4 (06/05/2022)



Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a),
6°a), b) et c), 7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de 'annexe a
Iarticle R. 122-2 du code de I’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé
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libres, surface comprise entre 650 m?
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Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a),
b), c), d), 10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I’article R. 122-2 du code
de Penvironnement :plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la
forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a
une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau
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Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire

Annexe 1

X
TRANCHE 3 TRANCHE 2 TRANCHE1

Annexe 2
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 1, 2, 3 => Partie 4.3.1

Annexe 4 => Partie 4.3.2
Annexe 4 6_10=>Partie 5

Annexe 7, 8, 9 => Partie 6.1

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait Caen le,  19/05/2022

Signature f/i)ﬁ’ksm{&_ TRIUMVIRQXSFINANCES
RCS CAEN 842 642 639
4 Place de la République

14000 CAEN
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	topmostSubform[0]: 
	Page1[0]: 
	Date_Heure3[0]: 
	Date_Heure2[0]: 
	Numérique1[0]: 
	txlIntituleProjet[0]: Lotissement Ponts-sur-Seulles.
	txtNom[0]: 
	txtPrenom[0]: 
	txtRaisonSociale[0]: TRIUMVIRAT FINANCES 4, Place de la République 14 000 CAEN
	txtRepresentantPersonneMorale[0]: ROUSSELLE Christophe, Administrateur associé
	txtFormeJuridique[0]: SAS
	txlNumRubrique[0]: 39) Travaux, constructions et opérations d'aménagement.
b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou dont la surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou l'emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du même code est supérieure ou égale à 10 000 m2.

	txlCaracteristiqueProjet[0]: Lotissement de 84 logements avec environ :
-	67 lots libres, surface comprise entre 390 et 650 m²
-	17 logements intermédiaires, surfaces comprises des parcelles entre 250 m² et 275 m²

	txlNatureProjet[0]: Lotissement à vocation résidentielle de 84 logements sur une surface de 7 ha. 
Cet aménagement prévoit 20% d’espaces végétalisés publics soit 1,4 ha. Il remplacera des parcelles de monocultures intensives.
Le projet se situe en extension du bourg, relativement déconnecté des espaces actuellement bâtis. Sur l’arrière de l’école, en frange sud-ouest du secteur, l’aménagement de la zone AUe (vouée à de nouveaux équipements) doit ren-forcer le lien entre le nouveau lotissement et le reste de la commune (cf. extrait du plan de zonage du PLU dans les annexes de la rubrique 8).
Les réflexions engagées sur la zone AUe ne sont pas encore assez mures pour décrire précisément les équipements attendus sur cette zone.
Le projet s’inscrit à la fois en transition avec l’espace agricole ouvert (frange nord-est) et en entrée de bourg, induisant un enjeu de bonne intégration paysagère depuis la rue de Fleury et la RD 22. À noter également le parc arboré du châ-teau de l’autre côté de la rue de Fleury, devant être pris en compte pour une bonne intégration de l’opération dans son environnement proche.

	txtSIRET[0]: 84264263900020

	Page2[0]: 
	txlObjectifProjet[0]: Ce projet vise à accueillir et maintenir une population de jeunes actifs tout en préservant l’identité locale du centre-bourg (PADD de la commune). L’accent est également mis sur l’accueil de familles monoparentales en PSLA via le parc social. L’enjeu est de faire vivre les équipements communaux et notamment l’école située à proximité immédiate.
	txlDescriptionPhaseRealisation[0]: Aménagement de la zone à proximité de l’école et des futurs équipements dans le respect des dispositions prévues au PLU en vigueur. Le projet consiste à aménager et desservir 84 lots sur lesquels prendront place des lots libres et quelques logements intermédiaires. Le projet se décline en 3 tranches pour un aménagement permettant l’assimilation progressive des nouveaux arrivants. (Annexe 1, 2)
La première s’étalonnera de 2023 à 2024, la seconde fin 2024 début 2026 et la troisième 2026 à 2027. 
La 1re tranche viendra structurer une nouvelle entrée de ville à proximité de l’école.

Le plan de composition en annexe reste globalement compatible avec l’OAP, définie au moment de l’élaboration du PLU (Annexe 2, 3)
	txlDescriptionPhaseExploitation[0]: Zone résidentielle d’habitat individuel : entrées / sortie de voitures, éclairage, gestion des eaux usées et pluviales…
Des voies de desserte sont prévues à l’ouest afin d’assurer la jonction avec les futurs équipements de la zone AUE.
(Annexe 4)

	Page3[0]: 
	txlProcedureAdministrativeDAutorisation[0]: Permis d’aménager
	txlGrandeurCaratéristique[0]: Lotissement à vocation résidentielle de 84 logements sur 7 ha avec 20% de la surface totale couverte par de la végétalisation sur l’espace public.
L’emprise au sol des lots libres varie de 390 à 650m² ; les logements intermédiaires entre 250 et 275m². Conformément au PLU, l'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30 % de la superficie de la parcelle.

	txlValeur[0]: Surface artificialisée = 5,6 ha
Surface végétalisée = 1,4 ha 
Surface totale = 7 ha

	txlAdresseCommuneImplantation[0]: Le projet se situe au nord du bourg au croisement entre le chemin blanc et la rue fleurie sur la parcelle ZO 0016 (cf. annexes de la rubrique 8). 
La frange Ouest du projet est constituée d’un équipe-ment scolaire ; les franges est et nord de parcelles agricoles.

	txtLongitude1[0]: -0
	txtLongitude1[1]: 51
	txtLongitude1[2]: 32
	txtLongitude1[3]: 30
	txtLatitude1[0]: 49
	txtLatitude1[1]: 27
	txtLatitude1[2]: 39
	txtLatitude1[3]: 21
	txtLongitude2[0]: 
	txtLongitude2[1]: 
	txtLongitude2[2]: 
	txtLongitude2[3]: 
	txtLatitude2[0]: 
	txtLatitude2[1]: 
	txtLatitude2[2]: 
	txtLatitude2[3]: 
	txtLongitude3[0]: 
	txtLongitude3[1]: 
	txtLongitude3[2]: 
	txtLongitude3[3]: 
	txtLatitude3[0]: 
	txtLatitude3[1]: 
	txtLatitude3[2]: 
	txtLatitude3[3]: 
	txlCommuneTraverse[0]: Ponts-Sur-Seulles
	rabModifOuvrageExistant[0]: 1
	rabInstallationEtudeImpact[0]: Off
	txlProjetComposantProgramme[0]: 

	Page4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement1[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement1[0]: On remarque la proximité immédiate (10 m) de la ZNIEFF 2 n°250006505 « Vallées de Seulles, de la Thue et de la Mue ». Il y a donc présence d’habitat remarquable, pour certaines espèces patrimoniales, non loin du projet (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et protection Biotopes)
	rabTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement2-2[0]: On remarque la présence dans un rayon de 1km d’un arrêté préfectoral de protection de biotope (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et protection Biotopes)
	rabTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement3[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement4[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement5[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement5[0]: Aucune voie ferrée
La N13 est à plus de 6.64km

	rabTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement6[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement7[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement7[0]: L’absence de zone humide est confirmée par l’analyse du bureau d’études Pierre Dufresne qui indique « Aucune zone humide ni aucun territoire prédisposé n'est signalé sur le périmètre du projet ». 
Ce travail s’appuie sur :
-	5 relevés à la tarière ne faisant pas ressortir de trace d’hydromorphie dans le sol
-	Un relevé botanique ne faisant pas ressortir d’espèce indicatrice des milieux humides
En outre, l’atlas des zones humides de la DREAL ne mentionne pas la présence de zones humides sur le site. (Annexe 4 et 5)


	Page5[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement8[0]: 
	txlTabEnjeuxEnvironnement8-2[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement9[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement9[0]: Aucun résultat dans la base de données BASOL/BASAL ne mentionne la présence d’une pollution potentielle ou avérée du sol, en lien avec une activité passée (parcelle valorisée en agriculture depuis longtemps).
	rabTabEnjeuxEnvironnement10[0]: 2
	txlTabEnjeuxEnvironnement10[0]: Présence d’une nappe phréatique libre (calcaire Bajocien) 
	rabTabEnjeuxEnvironnement11[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement11[0]: Les forages les plus proches sont ceux de Tierceville et Puits Saint Gabriel Brécy (environ 3 km du projet).
Le secteur se situe en dehors des périmètres concernés (Annexe 6)

	rabTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement12[0]: 
	rabTabEnjeuxEnvironnement13[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement13[0]: La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) la plus proche est localisée à 4 km à vol d’oiseau (Annexe 10 : Carte des ZNIEFF et protection Biotopes). Le secteur n’entretient pas de lien écologique fonctionnel direct avec le site Natura 2000 (via un corridor écologique clairement identifié).
	rabTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 1
	txlTabEnjeuxEnvironnement14[0]: 

	Page6[0]: 
	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Pas in situ. 
Le projet engendrera une consommation d’eau potable en lien avec l’accueil des 84 nouveaux ménages. Selon l’INSEE, un foyer français de 2,5 personnes en moyenne utilise 329 litres d’eau par jour soit, globalement, une utilisation annuelle de 120 mètres cube (environ 10 000 m3 sur un an à l’échelle de l’opération). 

	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: L’aménagement et l’imperméabilisation d’une partie du secteur augmenteront le volume d’eau pluviale à gérer. À ce titre, notons que le règlement de PLU prévoit que « pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales à la parcelle ou à l’échelle d’une opération groupée est à prévoir pour limiter les ruissellements vers les fonds… Sauf impossibilité technique, l’infiltration des eaux sera privilégiée. »
Sur ce point, le schéma de composition intègre l’enjeu de gestion intégrée des eaux pluviales via :
-	la « part belle » laissée aux espaces verts pour infiltrer, limiter les écoulements et gérer les eaux en point bas,
-	Un schéma de desserte avec une majorité de voies en contrepente

	rabSusceptibleIncident3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident3[0]: L’équilibre sera recherché. Un merlon sera réalisé sur la frange ouest avec les matériaux issus des déblais.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: Idem ci-dessus.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Selon le rapport du bureau d’études Pierre Dufrêne, le site représente un intérêt faible pour les mammifères, l’avifaune nicheuse, les amphibiens et reptiles.
Le périmètre actuel est occupé par des monocultures intensives, l’intérêt patrimonial est donc faible pour la biodiversité.
À ce titre, l’aménagement pourrait être l’occasion de maximiser la présence d’une biodiversité ordinaire par des espaces paysagers « support ».

	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: Le projet impacte peu les différents habitats, le bureau d’études conclut :
« Les habitats présents sur la zone d’étude présentent globalement un intérêt patrimonial faible. »
L’impact du projet sur les habitats voisins n’est pas détaillé. Notons tout de même que la parcelle était exploitée intensivement avec de nombreux intrants, la végétation spontanée est absente de la parcelle, particulièrement « propre ».


	Page7[0]: 
	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Le projet n’engendre pas d’incidence directe ou indirecte, notable sur les autres zones à sensibilité particulière, situées à proximité ou plus éloignées du secteur.
	rabSusceptibleIncident7[0]: 2
	txlSusceptibleIncident7[0]: Le projet consomme environ 7ha de terres agricoles
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: La zone est concernée par un PAPI, elle est également mentionnée dans l’atlas des zones inondables. Cependant, aucun plan de prévention des risques n’est élaboré. 
Le secteur est concerné par un aléa faible de retrait-gonflement des argiles (ARGA).
Surélevé par rapport au fond de vallée de la Gronde, le secteur n’est pas concerné par des remontées de nappe selon les cartes de la DREAL. (Annexe 7 et 8)
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: À noter toutefois que le projet s’inscrit en frange de terrains agricoles (sur plus de 400 m) exploités de manière conventionnelle avec de possibles expositions aux intrants. À ce titre, le schéma de composition prévoit des transitions paysagères relativement larges sous forme d’un talus planté (et d’une bande tampon).
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Oui, en lien avec les besoins de déplacement des futurs habitants.
La commune est polarisée par Caen et Bayeux. En prenant en compte la population-cible de ce lotissement (jeunes actifs), de nombreux déplacements domicile/travail seront possibles. Ces ménages devront donc traverser le bourg d’ouest en est engendrant un flux dans le centre pour rejoindre la D 93, puis la nationale. Cependant, la présence d’une microcrèche et d’une école primaire permettra de limiter certains déplacements motorisés. À raison, de deux voitures par ménages, ces flux seraient de l’ordre de 150 à 200 aux heures de pointe. 

	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: Le trafic induit engendrera des flux dans le centre de Ponts-sur-Seulles et donc d’éventuelles nuisances pour les habitants concernés, à maitriser.
La RD 22, proche du projet, comptabilise 2 900 véhicules jours (2015).
La présence d’un talus sur la départementale et du merlon prévu par le projet doit limiter les nuisances induites. Notons par ailleurs que les vents (généralement de Sud-ouest) ne sont, le plus souvent, pas porteurs. 


	Page8[0]: 
	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: De manière anecdotique, deux tirs par an sont réalisés au niveau de la carrière d’Orival, située à près d’un kilomètre à vol d’oiseau.
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Il engendre des émissions lumineuses inhérentes à ce type de projet (éclairage public, et depuis les parcelles habitées). 
Son « relatif isolement » le rend assez peu exposé aux pollutions lumineuses.
L’enjeu sera de limiter les pollutions lumineuses par des réflexions dédiées dans une phase avancée du projet.

	rabSusceptibleIncident15[0]: 2
	txlSusceptibleIncident15[0]: Il engendre des rejets dans l’air inhérents à ce type d’occupation du sol (issus des déplacements motorisés des futurs habitants notamment).
Le décaissement du carbone contenu dans les sols en phase de terrassement peut aussi être évoqué.

	rabSusceptibleIncident16[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le PLU indique : « Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviales à la parcelle ou à l’échelle d’une opération groupée est à prévoir pour limiter les ruissellements vers les fonds. »
L’infiltration des eaux sera privilégiée et favorisée par l’implantation d’une zone tampon le long de la rue Fleurie et par le maintien de la haie au sud de la parcelle. 
Le secteur se situe en zone d’assainissement collectif et sera relié à la station d’épuration de Creully. Le transfert des eaux usées jusqu’à la STEP se fera pour partie par relevage. D’après la base de données « Roseau », la charge entrante de la STEP en 2020 est de 3 120 EH pour une charge nominale de 4 000 EH. La marge semble donc confortable même si cela nécessiterait d’avoir une vue plus globale sur l’ensemble des projets pouvant se raccorder à la STEP sur le court à moyen terme.
À ce titre, rappelons que phasage en 3 tranches de l’opération offre une sécurité supplémentaire pour dimensionner au fur et à mesure les équipements en fonction des besoins. (Annexe 9)

	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: Il engendrera une production de déchets inhérente à ce type d’opération (déchets ménagers à prendre en charge par la collectivité compétente).
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Est néanmoins rappelé ici le contexte paysager sensible, en extension urbaine, en entrée de bourg, et à proximité du parc du château situé de l’autre côté de la rue Fleurie. 
À ce stade, les intentions d’aménagement prennent bien en compte ce contexte par des transitions paysagères dédiées.


	Page9[0]: 
	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: Le terrain était encore renseigné en terre arable au règlement parcellaire graphique de 2019.
Il était encore cultivé en colza lors de la sortie terrain du mois de mai 2022.

	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 1
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Non. Rappelons seulement que la zone AUe derrière l’école permet l’aménagement de nouveaux équipements. Dans le cas présent, la construction de nouveaux équipements s’inscrit en cohérence avec l’accueil de nouveaux habitants et l’enjeu de « bonne couture » de la nouvelle opération avec le reste de la commune.
	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: 

	Page10[0]: 
	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: À ce stade, le présent document ne fait pas ressortir d’impact notable allant au-delà de ceux inhérents à ce type de projet (consommation foncière principalement).
Conscient de la sensibilité du secteur et de l’enjeu de bonne intégration du projet dans son environnement proche et lointain, le porteur de projet intègre déjà plusieurs mesures dans le plan de composition, notamment :
-	Des transitions paysagères visant à qualifier la nouvelle entrée de bourg, à limiter l’impact paysager du futur lotissement depuis la RD 22 et la rue Fleurie… L’aménagement d’un merlon planté en franges est et nord de l’opération, à l’interface avec les cultures, vise aussi à limiter les nuisances induites en lien avec les intrants agricoles et le trafic routier depuis la RD 22. Le talus sera aussi un moyen de rechercher un équilibre pour limiter le besoin d’importer ou exporter de la terre en phase de terrassement.
-	Une place significative laissée aux espaces verts végétalisés pour offrir un cadre de vie qualitatif aux futurs habitants. L’objectif est aussi de permettre une gestion in situ et douce des eaux pluviales nouvellement générées(à la parcelle et à l’échelle de l’opération). 
-	Un schéma de desserte pensé pour :
-	s’adapter à la pente du terrain, limiter les terrassements et favoriser une bonne gestion des eaux d’écoulement,
-	favoriser une meilleure « greffe » à la commune, via la zone d’équipements prévue à proximité,
-	permettre un découpage parcellaire favorable à l’exploitation du solaire passif (bioclimatisme).
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-	L’absence d’enjeu environnemental ou écologique fort in situ (cf. Expertise faune, flore, patrimoine naturel, zones humides du bureau d’études Pierre Dufrêne), notamment au regard de l’occupation actuelle des terrains visés (cultures conventionnelles)
-	L’absence à priori d’impact sur des espaces proches ou lointains recouvrant un intérêt fort sur le plan écolo-gique
-	Une sensibilité paysagère du site au regard de sa localisation, avec un 1er plan de composition qui apporte des réponses à ce sujet.
Reste une consommation foncière significative de terrains actuellement valorisés par l’agriculture, cette consommation étant prévue dans le document d’urbanisme en vigueur (relativement ancien, 2010). Au global, la densité attendue reste modeste (< 14 log./ha) mais justifiable au regard des enjeux paysagers et de la volonté affichée de laisser une place importante aux espaces verts publics.
Sur la base des arguments ci-dessus, et du niveau de connaissance permis par la réalisation d’une 1re expertise écologique, le porteur de projet estime que la réalisation d’une évaluation environnementale n’est, à priori, pas nécessaire.
Le porteur de projet profite aussi de ce formulaire pour réaffirmer sa vigilance quant à la bonne traduction des intentions d’aménagement en phase opérationnelle, ceci pour chaque tranche du projet.
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