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Introduction

La Communauté de communes du Bosc d’Eawy souhaite aménager une nouvelle zone d’activités
d’environ 6 ha sur la commune des Grandes-Ventes, en bordure de la D915 a proximité de la zone
d’activités de I'Orival.

Afin d’étudier 'opportunité de ce projet, la Communauté de communes a sollicité Seine-Maritime
Expansion. U'étude s’attache particuliérement a mettre en évidence les principales caractéristiques
économiques du territoire et & analyser la pertinence d’un tel projet de développement.
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Emplois par sphére d'activité en 2013

Evolution de Femploi total entre 1975 et 2013
hise 100 : 1875

T X - 2975 152 1659 203 2013
CCdyBoscdEawy  CCUray et Eovy

e O G Bose FEawy oo CC Bray et Fonsy

Seing-karime

- 5 Kormans e
aC is producifs

2.1.2. .. mais une croissance des emplois présentiels

En 2015, la CC du Bosc d'Eawy compte 958 emplois salariés privés®. On compte 113 emplois de moins
qu’en 2014 {-11 %) et 136 emplois de moins qu'en 2010 (-12 %). Si les emplois présentiels
connaissent une dynamigque de croissance depuis 2009, les emplois productifs enregistrent une
évolution inverse, s’expliquant par un phénoméne de désindustrialisation commun & tous les
territoires et par la relocalisation d’entreprises en dehors du territoire faisant mécaniquement
baisser les emplois.

Les emplois salariés privés présentiels Les emplois salariés privés producti
{605 emplois} {353 emplois)

Services aux

. antreprises
Lonstruction /

e 36 emploi
105 Industrie
136 empiots. Transport / 118 emplers
235 fogstique 32%
Commerce /
| artisanat
. commercial Commerce de
168 emoioie 8
8% 133 emplo
w0
Source: Acoss-Urssof Source - Acoss-Urssof

Les emplois salariés privés présentiels :

- Avec 280 emplois salariés privés pour 36 établissements, les services aux particuliers sont le
principal secteur employeur de la CC, principalement dans les services a la personne
(hébergement spécialisé, action sociale}, avec 'EHPAD le Bois Joli aux Grandes-Ventes, le
Comité d'Aide & Domicile Intercommunal ou le Foyer d'accueil médicalisé pour adultes
handicapés de Bosc-le-Hard. Entre 2010 et 2015, le secteur a gagné 34 emplois.

2 . . . P
Le champ couvre Fensemble des cotisants du secteur concurrentiel qui comprend tous les secteurs d'activité

économique sauf les administrations publiques, I'éducation non marchande (établissements d’enseignement
relevant de I'Etat ou des collectivités locales), la santé non marchande et 'emploi par les ménages de salariés &
domicile. La base de données Acoss-Urssaf permet une analyse fine des emplois et du tissu économique.

Seine-Maritime Expansion - Etude d’opportunité pour la création d’une zone d’activités aux Grandes-Ventes
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Source, freeFO

- les activités de commerce et d’artisanat commercial rassemblent 168 emplois {pour 30
établissements), dont 42 aux Grandes-Ventes et 111 a Bosc-le-Hard. Le volume d’emplois est
stable depuis 5 ans.

- larestauration et I'hdtellerie rassemblent trés peu d’emplois {21 emplois salariés privés}).

- Les activités de construction et de BTP sont des activités de type artisanal pouvant étre
implantées en zone d’activités. Elles représentent 33 établissements employeurs et 136
emplois en 2015. H s’agit particulierement d’activités de gros ceuvre (terrassement,
couverture, maconnerie, menuiserie). Le volume d’emplois diminue depuis 2012, année ou il
y avait 41 établissements employant 148 personnes.

Les emplois salariés privés productifs :

- Le commerce de gros est F'activité qui emploie le plus de personnes {139 emplois pour 14
établissements employeurs), en lien avec la présence sur le territoire de 'entreprise Socopal
(spécialiste de la logistique et du transport sous température dirigée auprés de grands
comptes de la GMS) et sa filiale Normandie Service Frais, aux Grandes-Ventes. Si Normandie
Service Frais (environ 40 emplois) est demeurée sur la commune, Socopal a vu ses activités
principales étre transférées sur la zone d’activités du Pucheuil & Saint-Saéns (CC Saint-Saéns
Porte de Bray) en octobre 2015. De ce fait, les emplois dans le commerce de gros a I'échelle
de la CC du Bosc d’Eawy sont passés de 296 a 139 entre 2014 et 2015 (dans le méme temps,
le nombre d’emplois dans le commerce de gros est passé de de 95 a 195 sur la CC Saint-
Saéns - Porte de Bray).

- Le secteur industriel rassemble 114 emplois, un volume qui demeure stable. En premier lieu
dans l'industrie du bois {72 emplois salariés en 2015) avec la présence du Groupe Lefebvre.
Les deux autres entreprises les plus importantes sont C.P.D.N (Caocutchouc Plastiques et
Dérivés de Normandie) & Saint-Hellier (19 emplois), et Polimétal (13 emplois), également
implantée a Saint-Hellier.

- Le transport/logistique rassemble 5 établissements pour 64 emplois salariés privés en 2015
{contre 62 en 2010), dont 27 a Bosc-le-Hard (Leroy Location) et 24 aux Grandes-Ventes
(SOFRILOG Distribution).

- Enfin, les services aux entreprises comptent 36 emplois pour 15 établissements employeurs
(il y avait 43 emplois en 2010 mais 29 en 2013), notamment dans 'ingénierie et études
techniques et les activités juridiques.
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Le projet global, d’une superficie d’environ 6 ha, est po. nné au nord-ouest du bourg des Grandes-
Ventes, le long de la route de Dieppe, a proximité de la zone d’activités de I'Orival. Cette
implantation permet de conforter la polarité économique de la localité. En effet, les 6 ha de la zone

viendront compléter les 10 ha d'activités économiques déja implantées et le projet d’extension de
P'entreprise Lefebvre, formant ainsi

un pdle économique majeur a I'échelle du territoire d’environ 21
ha. De plus, le positionnement du terrain en bordure de la D915 permettra un acceés facilité ainsi
qu’une visibilité pour les entreprises implantées le long de la route.

Cependant, la localisation du site retenu, en bordure directe d’habitations au sud, et du camping de
I'Orival au nord, représente une contrainte dans la mesure ol 'activité des entreprises pourra
générer des nuisances potentielles {paysagére, visuelle, sonore). Celles-ci pourront en partie &tre
atténuées par un traitement paysager qualitatif, particulierement en bordure du camping, afin de
mettre une distance suffisante entre les activités économiques et les zones de loisirs et
d’hébergement. De plus, des activités occasionnant peu de nuisances devront étre privilégiées.

Sur le plan de I'accessibilité routiére ensuite, si un accés par le sud de la zone sera aisé {rond-point
éventuel a créer), il conviendra d’étudier les possibilités de créer un accés par le nord et d’envisager
un élargissement de la voirie existante.
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4. Analyse de I'offre concurrente et de la demande
4.1. Un site d’activités pour pallier {absence d’offre

Uoffre fonciere en zone d’activités sur la CCBE est presque nulle et il n’y a plus de possibilités de
développement aux Grandes-Ventes. Le projet répond ainsi a une logique de développement local
visant 2 favoriser le développement des entreprises plutdt artisanales déja implantées sur le
territoire, ou des entreprises extérieures voisines souhaitant y développer leur activité. $'il répond a
une logique de développement plutét endogéne, il convient cependant d’analyser la potentielle
concurrence des zones d’activités des territoires périphérigues. A noter qu’aucune d’entre elles ne se

situe & moins de 15 minutes en voiture du centre-bourg des Grandes-Ventes.

Sites d’activités potentiellement concurrents du projet des Grandes-Ventes

Furochusnre!
ik St -Nicolas
Marfin-£gine / heppe ™, S Alerrent

Lo ey

v i
Ak ! Linedinbires

St ..._c.. n-be-Cauf

La

Lis Hayorm

. Zons dipcuvitds Evctaveljes

Foncier disponihle 3 .
caurt terme {0 ha) PP

Saint-Sadm

Périmatre accessible
en 20 minutes par
voln routiers depuis
los Grandes ke

Analyse des zones d’activités périphériques :

*  Au sud du territoire, la zone d’activités du Pucheuil a Saint-Saéns est une zone d’activités de
15 ha, dont 1 ha reste & commercialiser. La zone est implantée au croisement de 'autoroute
A28 et A29. Le site fait 'objet de deux projets d’extension, le premier d’une surface de 12 ha,

sés pour permetire I'extension de I'entreprise Tubao, le

second de 16 ha doit se faire a plus long terme {'EPCI n'a pas encore la maitrise fonciére).

Les parcelles sont commercialisées 3 un prix de 9,5 €/m” Au total, 10 ha sont donc
disponibles a court terme.

dont 3 ont déja été commerc
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'acti

és. En effet, il a acquis des terrains au sud de la D915 pour développer ses activités
(station de lavage). S'il doit développer une nouvelle activité, cela se fera en priorité sur les
4500 m? qu

ui reste.

D’autres entreprises ont été sélectionnées dans le Guide la CC Bosc Eawy. Ne sont pas intéressées :

= Uentreprise Fromager Dépannage (dépannage auto/camions), implantée a Bracquetuit,
n’est pas intéressée.

= Uentreprise Gaillon Olivier (batiment}, implantée & Bracquetuit, n’est pas intéressée.

= 'entreprise Franck Elec (électricité), implantée aux Grandes-Ventes, n’est pas intéressée car
Pentreprise est encore jeune (3 ans). A voir a l'avenir si Pactivité prend de I'importance et
que le besoin d’'un local se fait ressentir.

Ont été contactées a deux reprises sans succés :

» Daniel couverture (batiment) - Mesnil-Follemprise

= SOPEC {chauffage / plomberie} - Les Grandes-Ventes

= M. Macé Eric (plomberie) - Saint-Hellier

®  SARL Bourgeaux (électricité) - Les Grandes-Ventes

® M. Genissel Nicolas {magonnerie) - Les Grandes-Ventes

= MB Rénovation (menuiserie) - Les Grandes-Ventes

= Blondel Vincent (jardinier paysagiste) - Les Grandes-Ventes

Contactée, I'entreprise EURL Didier Destrez (Les Grandes-Ventes) a cessé son activité.

Sur les 15 entreprises contactées, 7 n‘ont pu étre jointes. Pour le reste, une entreprise est trés
intéressée et une serait potentiellement intéressée. La demande immédiatement exprimée est donc
faible pour ce projet de zone d’activités. Une communication renforcée du projet auprés des acteurs
économiques du territoire et de la population sera a envisager.

4.3. 'opportunité pour un hotel d’entreprises ?

Les hdtels d’entreprise sont des structures d’hébergement d’entreprises proposant des locaux en
location et parfois des services. Iis accueillent plutdt de jeunes entreprises et relevent le plus souvent
de baux classiques (3/6/9).
certaine {taux d’occupation élevés).

en existe plusieurs en Seine-Maritime et ils répondent a une demande

La question de la création d’un hdtel d’entreprises aux Grandes-Ventes et sur la CC du Bosc d’Eawy
mérite d’étre explorée, le territoire en étant aujourd’hui dépourvu, et [offre privée étant rare et
plutdt vétuste. Les plus proches sont localisés sur te Pays Dieppois :

Seine-Maritime Expansion - Etude d’opportunité pour la création d’une zone d’activités aux Grandes-Ventes
Novembre 2016 14

A Saint-Aubin-le-Cauf, 2 des 3 cellules de I’'hdtel d’entreprises sont occupées®.

A Biville-sur-Mer, 2 cellules d’ateliers sur 5 et 1 cellule de bureau sur 3 sont Onn:ummmm.

Sur la zone Eurochannel de Dieppe / Martin-Eglise, 'hotel d’entreprises n°1 dispose d'une
cellule disponible sur 6, tandis que I'hdtel d'entreprises n°2 dispose également d’une cellule

disponible sur 5°.

Caractéristiques d'hdtels d'entreprises

Localisation

Surface

Prix € HT

Zone EuroChanne!l
Héte! d'entreprises n°1

Ateliers de 348 m*
a7iom?

Prix de location pour 348 m?: 1342 €/mois
Prix de location pour 710 m? : 2 738 €/mois
{pas de charge}

Zone EuroChannel
Pépiniére d’entreprises CREA+

224m*
Atelier 190 m*
Bureaux 30 m*

Prix de location d'un atelier de 190 m?: 796 €/mois
Prix de location d'un bureau de 30 m? : 325 €/mois

Saint Aubin le Cauf

Atelier 256 m?

250 m*
Estettes Atelier 238 m? Prix de location : 1208 €/mois
Bureaux
Zone EuroCh | 245 m* 3350 m* Prix de location pour 245 m? : 1038 €/mois
m:m ue m-:._m 14 ateliers Prix de location pour 350 m? : 1483 €/mois
Hétel d'entreprises n°2
35 bureaux {pas de charge)
Prix de location pour les entreprises de - 3ans
310 m? 1163 €/mois

Prix de location pour les entreprises de +3ans :

Sasseville

198 m? / 14 m? bureaux
ateliern®3:
263 m?/ 16 m? bureaux

Bureaux 54 m* 1292 €/mois
Saile de réunion 30 m? Prix de location de la salle de réunion
50 €/ % journée T
250 m* g
Doudeville atelier 200 m? prix de location : 800 €/ mois
bureaux 50 m?
Ateliers :
d 2
wwm 3~ Prix de location pour 136 m? : 570 €/mois
Biville sur mer ER H~ Prix de location pour 205 m? : 860 €/mois
[ Prix de location pour 235 m? : 985 €/mois
Bureaux:
30a40m?
>MM_H_Q‘M é Prix de location pour 421 m?*: 1053€/mois
Saint Valery en Caux :_~ Prix de location pour 413 m? : 1033€/mois
-413m . i N .
Prix de location pour 459 m*: 1 148€/mois
- 459 m* :
ateliern®l: B
2 2
8 3 /17 m*bureaux Prix de location pour |'ateliern®t: NC
ateliern®2:

Prix de location pour l'atelier n®2: NC
Prix de location pour l'atelier n°3 : 657 €/mois

6

Seine-Ma

Disponibilités début 2016
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SCoT Pays de Bray

Péle d'¢quilibre territorial et rural du Pays de Bray
Note technique - DOO ZAE Les Crandes-Ventes

Le PETR du Pays de Bray porte I'élaboration du Schéma de Cohérence Territorial. Prescrit le 14
décembre 2017, le projet politique traduit dans le PADD a été débattu le 17 juin 2019. Le
Document d'Orientation et d'Objectifs est actuellement en cours de rédaction.

La Communauté de communes Bray Eawy est compétente en matiére de développement
économique et a ce titre développe une zone d'activités sur la commune des Grandes-Ventes,
d'une superficie de 6 hectares.

|. Armature territoriale

Source PADD SCoT Pays de Bray

La commune des Grandes-Ventes est qualifiée dans le SCoT du Pays de Bray comme polarité
principale du fait de I'influence de cette centralité. Le développement de ces polarités principales
doit permettre de relayer les fonctions territoriales structurantes, en accueillant notamment les
principaux équipements et espaces économiques du territoire.

Axe | - Organiser un développement

équitlibré du territoire

Extrait du PADD — Carte de 'armature territoriale

PAYS pe BRAY Note technigque — SCOT = DOO - 17/02/2022
al et rural du Pays de Bray

P Ceguikbas territene gl




2. De¢veloppement ¢conomique et DOO

Les éléments présentés ci-aprés sont extraits du DOO en cours de rédaction, dans sa version
« martyre », issue des travaux du COPIL du 11 octobre 2021.

Le DOO identifie la zone d'activités des Grandes-Ventes comme une zone de type 2, destinée
principalement a l'accueil d'activités a rayonnement intercommunal, diversifiées et créatrices
d'emplois.

En termes de besoins fonciers, le SCoT identifie les 6 hectares de la zone, sans nouveau besoin
d'extension.

Surface Surface Extension/creation
ZONE DE TYPE 2 totale disponible .
actuelle existante prévue au SCo¥
Zones existanies
ZAE de Callangeville 11,2 ha C ha
ZAE des Hayons 10,2 ha 3,1 ho
ZAE des Grandes-Ventes 6 ha [“U‘m?'
ZAE de Mesniéres 3,6 ha Q ha
ZAE Sainte Radegonde 27 ha 0 ha
ZAE des Aulnaies 9 ha C ha
ZAC de fa Garenne 25 ha C ha
ZAC de I'Europe 35 ha 0 ha
ZAC des Potiers 15 ha 0 ha
Londiniéres 5,8 ha 1,7 ha

Zones en projet

Non concerné

TOTAL CONSOMMATION FONCIERE

Extrait du DOO — version martyre issue du COPIL du 11/10/2021 (prescription P9 page 23)

A noter que les zones de type 2 et plus particulierement la ZAE des Grandes-Ventes ont fait
I'objet d'un consensus dans le cadre des travaux du SCoT.

Le PETR du Pays de Bray envisage un arrét du SCoT vers le mois de septembre 2022.

PAYs pe BRAY Note technique — SCOT = DOO - 17/0

PEe CARLALE WIraend! o rural

territorial et rural du Pays de Brav
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