E :. Demande d'examen au cas par cas préalable

2 a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 dvu code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a |'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

: 1. Infitulé du projet
Réhabilitation de la ferme du Breuil et construction d'extensions pour l'installation d'un centre culturel et d'un centre de loisirs

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Communauté d'Agglomération Lisieux Normandie

Nom, prénom et qualité de la personne Francois AUBEY, président
habilitée & représenter la personne morale

res/siRer 2] o]ofofe|9]s|3]2]ofofo]1]4] Formejuridique Communaute d'Agglomeération

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils ef critéres annexé a I'arlicle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N*de calegorie et sous-calegorie (Préciser les éveniuelles rubriques issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

41, Aires de stationnement ouvertes au | a) Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus.
public, dépodts de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou de résidences | Création d'une nouvelle aire de stationnement de 115 places. Le parking de la mairie
maobiles de loisirs. situé a proximité possede déja environ 35 places (places non matérialisées).

! : : 4. Caracteristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet de réhabilitation comprend 2 ensembles de batiments :

- Les batiments A existant restructuré et son extension qui recevront le centre de loisirs et seront composés par un batiment
existant R+1 (et comble technique) et une extension a simple rez-de-chaussée.

- Les batiments B existant restructuré et son extension, gui recevront les équipements, le centre culturel et I'école de musique,
et seront composés par un batiment existant R+1 (et comble technique) et une extension a simple rez-de-chaussée.

Des aménagements extérieurs sont prévus : jardins, allées, aire de stationnement, aire de jeux, ponton d'observation de la
mare...

L'accés se fera par réaménagement d'une voie d'accés depuis la rue Henri Dunant.

Par ailleurs sont prévues la démolition des batiments suivants dont la localisation est précisée en annexe 7 : ancienne maison de
gardien, batiment B0, hangars agricoles extérieurs, un muret.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
Les objectifs de la réhabilitation de ce corps de ferme sont divers et multiples :

- Constituer un pdle de services publics autour du poumaon vert de la commune.

- Renforcer l'attractivité de Mézidon Vallée d'Auge en proposant des services rayonnant au-dela du bassin de vie de lacommune.
- Valoriser le patrimoine historique et architectural de Mézidon Vallée d'Auge.

- Réaménager un centre de loisirs dans un environnement remarquable pour remplacer ['actuel qui est trop petit et obsolete.

- Rapprocher le centre culturel des équipements scolaires (écoles et restauration scolaire). Il est aujourd’hui excentré et
sous-dimensionné.

- Créer un lien entre le centre de loisirs et le centre culturel, notamment en proposant des activités attractives pour les ados.

- En profiter pour créer une salle d'exposition inexistante a ce jour sur la commune (expositions temporaires, auditions
musicales, salle du conseil, salle de mariage).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Phasage des travaux:
Les travaux de restauration de la mare ont démarré en automne 2021. Le nettoyage et curage de la mare sera étendu sur deux
années (automne 2021 et automne 2022)
Début des travaux pour le reste du projet : octobre 2022
-Installation de chantier
-Démolitions compléte et désamiantage des batiments a démolir
-Travaux de purge des batiments A et B existants avec dépose des éléments suivants : couverture, évacuation des eaux
pluviales, charpentes et planchers intermédiaires, portes et chassis, ouvrages en facade non conservés, dalles bétons, murs en
pierre non conserves, facades en pierre non conservées, cloisons Intérieurs, électricité, plomberie, éléments intérieurs divers
NON CONSErves).
- Récupeération des pierre et stockage pour réutilisation dans le cadre du projet
- Nettoyage des fagades en pierre, rejointement
- Terrassements, évacuation et remblais pour la réalisation des fondations de structures rapportées. Mise en dépot des terres sur
site pour réutilisation
- Elévation des batiments, maconneries et charpente traditionnelle, couverture
- Création d'ossatures bois en mur avec isolant de chanvre pour isoler les murs existants
- Pose des menuiseries, finitions intérieures
- Aménagements extérieurs, réseaux, végétalisation
Fin des travaux aot 2024 (ouverture en septembre 2024).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Raccordement au réseau AEP public.
Production d'eau chaude : électricite
Equipement de 20 % des places de stationnement par des bornes de rechargement pour véhicules électriques.
Chauffage : gaz naturel par raccordement au réseau ville, puis a terme raccordement ultérieur sur la chaufferie urbaine (en
projet)

Evacuation des eaux usées : réseaux de collecte collectif - ville de Mézidon via un poste de refoulement situé sur le site
Ventilation double flux et climatisation par pompes a chaleur

Assainissement des eaux pluviales:

- Les eaux de pluie seront stockées et infiltrées sur site pour une pluie d'occurence 50 ans.

- Limitation de I'imperméabilisation par mise en place de places de stationnement perméables.
Une notice de gestion des eaux pluviales est jointe en annexe.

Les aménagements paysagers ont été pensés avec une logique de gestion différenciée (voir notice écologie et environnement)
adaptée aux différents usages du site. La gestion différenciée permet de diminuer la pression anthropique sur certains espaces
qui ne nécessitent pas d'entretien fréquent. La nature sera également mise a profit pour de multiples activités pédagogiques.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-i-il soumis ?
La décision de ['auforité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autarisation(s).

Permis de construire /démolir
Dossier de déclaration loi sur I'eau pour la rubrique 2.1.5.0.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure uiilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface concernée par le projet (approximatif) 25ha
Démolition de voiries a réaliser 600 m?
Longueur accés a reprendre / longueur acces a créer 85m/170m
Surface de batiment avant/ aprés aménagement 1921 m2 /2300 m?
Surface de I'aire de stationnement (y compris aménagemnets paysagers) 3800 m?
Nouvelles places créées 115 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation
Pour les catégories 5° a), ° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de l'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Mézidon-Canon

Ferme du Breuil

Rue Henri-Dunant

14270 Mézidon Vallée d'Auge

Point de départ : long. __°

Communes traversées :

Coordonnées géographiques! Llong.49°04'18"N  [at.00°03'53"0

Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat.__°__'_ _"_

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Oui Non [ |

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui D Nan

environnementale ?

Le corps de ferme est un batiment ancien du XVllle siecle voire plus

ancien.

Il existe déja une aire de stationnement a proximité de la mairie de
Mézidon. Elle est en sable stabilisé et contient environ 34 places.

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a éié autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5,_fSens:Iiniié environnementale de la zdne;'d;_iﬁjpiqntdﬁdn envisagée i

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose. dans la rubrigue concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
' ‘La ZNIEFF Marais de Percy en Auge est situé au sud. Elle n'a pas d'emprise dans le
Dans une zone naturelle - projet.

faunistique et floristique de ‘de plusieurs espéces patrimoniales inféodées aux milieux aquatigues et humides
type | ou Il (ZNIEFF) 2 ‘ (Epipactis des marais, potamot coloré, etc ainsi qu'aux friches (Locustelle tachetée).
La voie ferrée, peu perméable, constitue un abstacle pour la continuité écologique.

d'intérét écologique, I:l ‘ Cette ZNIEFF est enserrée par deux voies ferrées Son intérét réside dans la presence

En zone de montagne ? |:| 3

Dans une zone couverte |
parun arété de |:| ‘

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une ‘
commune littorale ? % ‘

Dans un parc national, un ‘ )
parc naturel marin, une
réserve naturelle |

[nationale ou régionale), [] } 1
une zone de conservation i
halieutique ou un parc | ‘
naturel régional ? ‘

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du ‘
bruit, arété ou le cas D

échéant, en cours -
d'élaboration ? | |

' monument historique ou [
| ses abords ou un site | ‘
| patrimonial remarquable 2 |

'Dans un bien inscrit au ' Dans la zone de protection de 500 métres du Monument Historique "Eglise du }
patrimoine mondial ou sa Breuil", qui se trouve a 330 metres. Cette église est classée. }
| zone tampon, un . Le chateau du Breuil et la ferme du Breuil ne sont pas inscrits ou classes. {

Seule la mare est cartographiée en zone humide ou milieu fortement prédisposé a
| la présence de zones humides, selon la cartographie de la DREAL Normandie. Cette

Dans une zone 3 mare sera conservée et restauree.
| humide ayant fait 'objet |:| : Le reste du périmetre du projet n'est pas en zone humide (sondages pédologiques
| d'une délimitation ? i réalisés par le bureau d'études IAO en 2019 voir la CARTE EN ANNEXE 10, confirmes

par les inventaires floristiques réalisées en 2021 par Peter Stallegger).
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

g
|
|

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné @ la
consommation humaine
ou d'eau minérale
nafurele?

X

La commune de Mézidon-Vallée d'Auge est concernée par la Zone de répartition_d_e_s_

[Eaux du Bajocien - Bathonien. Dans cette zone de répartition des eaux, les
|prélévements d'eau sont soumis & autorisation loi sur I'eau a partir de 8 m3/h et a

| i R B -
idéclaratlon loi sur I'eau en dessous de ce seuil.

La ferme du Breuil se situe dans le périmetre de protection éloigné du captage FE1
DES CANGELIQUES, situé sur la commune de Percy-en-Auge (ancienne commune
qui aintégré la commune nouvelle Mézidon-Vallée d'Auge). Ce farage est exploité
Ipar le syndicat Sud Calvados. Il pompe les eaux de la nappe calcaire du Bathonien.
Ce captage est situé a environ 880 métres au sud-ouest de la ferme, en amont
hydrogéologique.

Dans un site inscrit ? |:|
Le pro!ei se sm.!e'-f-ll, dans oul | Non
ou a proximité :

Lequel et a quelle distance ?

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

O

Le site Natura 2000 le plus proche est localisé 4 10,5 km a louest du site d'étude : site
[FR 2500094 « Marais alcalin de Chicheboville Bellengreville », nommeé au titre de la
Directive Habitats.

Les deux sites ne présentent aucune connexion environnementale directe

l ri"yrzfpas de site classé 2 Mézidon-Canon.
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Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oul, dans quel
milieu 2

Le site comporte un puits, mais qui n'est pas utilisé. Il n'est pas prévu pour
linstant de I'équiper d'une pompe ou de le réhabiliter.

Le site sera raccordé au réseau de dsitribution d'eau potable de la ville de
Mézidon.

Impliquera-f-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les déblais excédentaires de terrassement représenteront environ 5000 m3.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources nafurelles
du sol ou du sous-
sol 7

Toutes les nouvelles places de stationnement du parking seront réalisées en
dalles perméables gravillonées, pour limiter I'imperméabilisation.

Pour la rénovation des batiments existants, les pierres des murs intérieurs et
extérieurs démolis vont &tre réutilisées au maximum sur site. Le béton de
chanvre a été choisi pour I'isolation des murs existants.

Pour les nouveaux batiments, le mode de construction reste traditionnel
(béton) mais les revétements intérieurs seront au maximum écologiques
(PVC au sol minimisé, enduits & la chaux, habillages bois au maximum).

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entfrainer des
perturbations, des
dégradations, des

La mare sera protégée pendant les travaux, puis restaurée (Cf courrier DREAL
annexe 14). La chouette effraie et le faucon crécerelle, nicheurs possibles
dans les batiments recevront des nichoirs qui seront intégrés en hiver
2021-2022 dans le projet de restauration des batiments ou les arbres du parc.

un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?|

gg&gﬂg:’sﬁnés dela |:| Une visite complémentaire sera réalisée avant la démolition pour verifier
asdstarite “foune, I'absence de la chouette effraie dans les batiments.
flore; habitats, Le calendrier des travaux respectera les périodes de protection des espéces
continuités (voir annexe 9 - calendrier p15).
écologiques ? )
Le projet est situé a plus de 10 km d'un site Natura 2000 : le site "Marais
Sile projet est situé alcalins de Chicheboville".
dans ou & proximité Il n*a donc pas d'impact sur les sites Natura 2000.
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir D
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
&énumérées au 5.2 du
orésent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, foresfiers,
maritimes ?

La ZNIEFF de type1 "Marais de Percy-en-Auge" ne sera pas affectée par le
projet, malgré la proximité, elle se situe au sud de la voie SNCF Paris-Caen.

Le projet entrainera la dispariton d'environ 6500 m? de prairies paturées. En
compensation, il est prévu de récréer des prairies fauchées dans le parc de la
Ferme en surface équivalente, qui seront entretenues par une gestion
différenciée.

Il n'y aura donc pas de consommation d'espaces agricoles.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Le site n'est pas soumis a un PPRI, n'est pas dans une zone d'aléa
retrait-gonflement, ni glissement de terrain ou chute de bloc,

Zone a sismicité faible.

Le terrain n'est pas en zone inondable par débordement de cours d'eau.
Nappe phréatique située entre 0 et 1m de profondeur en période de trés
hautes eaux : présente un risque d'inondation pour les réseaux et les
sous-sols. L'étude géotechnique du site confirme la présence d'une nappe.

Nvuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Oui, c'est pourquoi il est prévu la création d'une aire de stationnement pour
contréler le flux des usagers.
[l est par ailleurs prévu des connexions avec les liaisons douces.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X ]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations 7

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Eclairage de ['aire de stationnement, des chemins piétons par des
candélabres avec allumage automatique selon la luminosité. Pas d'éclairage
coté mare et parc.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des

effluents 2

rejets liquides ?
Si oui, dans quel D
milieu ?
" |Les batiments seront raccordés au réseau d'assainissement collectif,
Engendre-t-il des I:l

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Oui, dans la phase de demolition des éléments intérieurs des batiments :
éléments de couverture, dalles bétons intérieures, cloisons intérieures,
électricité, plomberie, éléments divers intérieurs.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

[l

Au contraire, un ensemble remarquable de bati agricole sera restaure.

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

Engendre-t-il des

I n'yé plus aucune activité sur ce site depu'iéiae nombreuses années.
Le projet s'inscrit dans le secteur 2 de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation du PLUI de Mézidan-Vallée-d'Auge.

6.2 Les incidences du projet identifiées au é.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'aufres projets existants ou
approuvés ?
Nonl::l Si oui, décrivez lesquelles :

oui

La ville de Mézidon-Vallée d'Auge envisage la construction d'un écoquartier & proximité de la ferme du Breuil. Pour I'instant, ce
projet est a I'étude.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui l:l

Non Si oui, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

-voir la note rédigée en annexe 12

; 7. Auto-évaluation (facultatif
estimez-vous qu'il est nécessaire que vofre projet fasse l'objet d'une évaluation

Au regard du formulaire rempli,

environnementale ou quil devrait en étre dispensé ? Expliguez pourquoi.
-voir la note rédigée en annexe 12

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maifre d’ouvrage ou pétitionnaire » - lZl
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographigues du document d'urbanisme sl existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) ef c],
4|7°q), b), 9°a), b). c), d),10%11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°q), b) et c), 7° a). b), 9°a), b}, c]. d}.
10°,11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau .

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est ZI
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Auires annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 Plans des batiments et démolitions

Annexe 8 Pré-diagnostic Espéces protégées - avifaune et chiroptéres

Annexe 9 Notice descriptive de la prise en compte de I'écologie dans le projet - APD OCT 2021
Annexe 10 Carte des sondages pédologiques zones humides

Annexe 17 Gestion hydraulique des eaux pluviales (notice APD)

Annexe 12 Syntheése des mesures en faveur de I'écologie et I'environnement et auto évaluation
Annexe 13 Etude faune flore compléte

Annexe 14 Courrier DREAL dispense dérogation espéces protégées (restauration de la mare)
Annexe 15 Analyse et préconisations de la Ligue de Protection des Oiseaux

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactifude des renseignements ci-dessus

Fait & / i Sieddu

Signature
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