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Etude Besoin en Logements 

Cartographie et caractéristiques d’une 
typologie communale habitat Insee-Dreal



Rappel sur l’intérêt d’une typologie 

Dans le cadre de l’étude Besoin en logements pour construire des 
scénarios démographiques, utilisation d’une typologie communale  

● Sortie du scénario fil de l’eau
● Pas seulement des fourchettes techniques (haut ou bas)
● Cibler les scénarios sur les migrations résidentielles en lien avec nos 

politiques publiques
● Changer la répartition de ces migrations de ménages selon une typologie 

de territoire (urbain ou rural par ex) et non selon des zones 
géographiques (CU de Caen ou CU d’Alençon par ex)



Rappel sur l’intérêt d’une typologie 

Besoin de créer une typologie spécifique à l’étude 
● Reflétant l’armature urbaine de la région

Quelques considérations sur les typologies 
● Il n’existe pas de typologie dans l’absolu
● Une typologie est toujours le fruit de l’objectif poursuivi, des variables 

retenues et du territoire observé

Choisir différents types de variables : en volume, en évolution et en taux
● Éviter que les effets volumes des grandes villes n’écrasent tout le reste



Les variables retenues 

Les variables logements 
● Le dénombrement, les modes d’occupation, le type de construction, la 

taille, l’ancienneté, le confort
● Les statuts d’occupation, l’ancienneté d’emménagement, la taille 

moyenne des ménages, la suroccupation

Les variables démographiques
● Densité, tranche d’âge, migrations, originaire d’une autre région
● CSP

Les variables économiques et d’équipement
● Emplois, niveau de vie médian, temps de trajet domicile-travail
● Les différentes gammes d’équipement (proximité, intermédiaire et 

supérieur) les équipement touristiques

Quelques variables sont utilisées pour illustrer les classes sans intervenir 
dans les calculs
● La population



Carte de la typologie communale habitat – avec communes 2018 

●
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Population en nombre d'habitants selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2015



Densité

communes de villégiature

communes au caractère rural préservé

communes rurales en bordure du périurbain

bourgs de proximité

communes périurbaines à distance

communes périurbaines dynamiques

communes périurbaines résidentielles

villes relais

coeurs urbains 

coeurs métropolitains

0,0 500,0 1000,0 1500,0 2000,0 2500,0 3000,0 3500,0 4000,0 4500,0

81

24

39

86

39

75

93

310

1220

4135

Densité en nombre d'habitants par km² selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2015



Evolution de population en nombre
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Evolution 2010-2015 de la population (en nombre d'habitants) selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2015
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Evolution de population en %
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Evolution 2010-2015 de la population (en %) selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2015
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Taille moyenne des ménages
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Taille moyenne des ménages (en nombre d'habitants) selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2014



Age de la population
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Part de la population de moins de 15 ans (18,5 % en Normandie) - Insee EAR 2014
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Part de la population de 75 ans et plus (9,7 % en N ormandie) - Insee EAR 2014



Parc de logements et type de construction
Insee EAR 2014 – surface de chaque classe proportionnelle au nb de logements 



Résidences secondaires
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Part des résidences secondaires (et logements occasionnels) selon les classes de la typologie habitat en % - Insee EAR 2015



Logements vacants

co
eu

rs
 m

ét
ro

po
lita

ins

co
eu

rs
 u

rb
ain

s

vil
les

 re
lai

s

co
m

m
un

es
 p

ér
iur

ba
ine

s 
ré

sid
en

tie
lle

s

co
m

m
un

es
 p

ér
iur

ba
ine

s 
dy

na
m

iqu
es

co
m

m
un

es
 p

ér
iur

ba
ine

s 
à 

dis
ta

nc
e

bo
ur

gs
 d

e 
pr

ox
im

ité

co
m

m
un

es
 ru

ra
les

 e
n 

bo
rd

ur
e 

du
 p

ér
iur

ba
in

co
m

m
un

es
 a

u 
ca

ra
ct

èr
e 

ru
ra

l p
ré

se
rvé

co
m

m
un

es
 d

e 
vil

lég
iat

ur
e

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

9,8

8,1 8,2

4,4
4,8

6,2

8,7

7,5

10,3

4,7

Taux de logements vacants et évolution selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2014
Taux de logements vacants 2014 en % Evolution 2009-2014 en point



Logements sociaux
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Taux de logements sociaux (en %) selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2014



Emplois
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Nombre d'emplois pour 100 personnes actives de 15 ans et plus selon les classes de la typologie habitat - Insee EAR 2014
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