E- CERFA

MINISTERE @

DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N°14734* 04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté
Lgalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de 'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapte, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Cadre réservé a l'autorité chargée de lI'examen au cas par cas

Date de reception: ___ __/_ _/_ =
Dossier completle: _/_ Wfi k3

N° d’enregistrement :

(Il Intitulé du projet

Construction d'un Hotel appartement de 56 chambres

Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)
GRABINSK} Gladys

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

S.A.S5.U. GROUPE JEAN

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
803 07665200020 SASU

Représentant de la personne morale : [J) Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

JEAN Claude

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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LBl Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

. o ook Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
N* de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, [OTA, etc.)

41°a) 364 places de parking disponible sur I'unité fonciére (347 places avant projet, 17
places ouvertes au public créées)

3.1 Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Qui  [J Non

3.2 Le projet fait-il I'objet d'une soumission volontaire & examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-21?

OJ Qui Non

Sl Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation d’'un Hoétel appartements de 56 chambres situé sur un ensemble de parcelle
accessible en voiture et a pied depuis le rond-point de I'avenue de Paris. Le projet se situe dans I'enceinte du
quartier d’affaire Le Phénix.

Le batiment se compose de 4 niveaux droits (R+3) et un sous-sol parking.

Il bénéficiera du programme suivant ;

Au Rdc, accueil du public avec un hall d'entrée, un restaurant, les parties non accessibles au public telles que des
bureaux, les locaux technique, une cuisine. Il y a également des chambres en RDC.

Aux étages, nous trouverons seulement des chambres allant du Studio au T3.

L'emplacement du projet quant a lui est libre de toute construction et végétation excepté un arbre protégé que nous
integrons dans le projet.

4.2 Objectifs du projet

Creéation d'un hétel appartement d'une capacité de 56 chambres, accueil, restaurant et ayant en sous-sol de 23
places de parking.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Un terrassement sera nécessaire pour implanter le projet et son parking.

L'implantation du batiment prend en compte I'arbre protégé sur la parcelle. Ainsi nous avons privilégié une
implantation en haut de parcelle plus visible depuis I'avenue de Paris.

Cette masse de terre qui sera retirée servira entre autres a la création d’'un merlon le long de I'Avenue de Paris.
Un aménagement paysager de graminées non allergisantes prendra place sur les merlons et les différents talus
que l'on va créer le long de I'avenue de Paris.

De plus, au sud de la parcelle se trouve un chemin piéton d'intérét public puisque celui-ci sert de trottoir pour la
ville.

Ce cheminement sera maodifié et harmonisé afin de créer un espace planté le long de I'avenue de Paris sur la
largeur de la parcelle.

Un nouveau chemin sera créé et permettra de relier le batiment de bureau le PHENIX et I'hGtel appartement.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantelement

L'acces a la parcelle en voiture se fera depuis le rond-point de I'avenue de Paris.

Il desservira alors les 56 places de parking :

-23 places en sous-sol

-16 places le long de la vole de I'nétel

-11 places rétrocédées sur la zone du Phénix

-6 places de parking aériens créées devant 'hétel appartement dont 3 places PMR.

Un abris 2 roues prendra place le long du chemin piéton créé entre la zone de bureau le PHENIX et I'hotel
appartement. |l sera ouvert mais couvert par une toiture en pente. Il offrira un espace de 10m linéaire.

Un merlon paysager va prendre place le long de I'avenue de Paris permettant de masquer la zone de parking. Il
permettra aussi de donner a la ville une perspective végétale.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de I'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface du projet global : 3532 m?
Surface du batiment/toiture/terrasse/abri vélo 797 m?
Surface voirie/parking/cheminement : 589 m?
Surface espace vert : 1846 m?
Surface de noue d'infiltration : 300 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 1283 Voie : avenue de Paris

Lieu-dit :
Localité SAINT-LO 000BD54 000BD164 000BD160

(BN WS S Cadex: msl B

Coordonées géographiquest!!

Long.:_oi « 0 90k Dis 0 Lot - &5 B0 ~ S8 S - 20 JO8 - 500

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ : Long, ; 55 588 < &6 S S8 S " W8 | 4, (58 BN ~ S8 B * 5y SO ™ S

Point de d’arrivée’ ['ong, ;S5 KS8 < 568 WIS ¥ 0 500 " [of. o B0 S O S S0 Ve S 7 D)

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

(@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
L) Oui Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d’une évaluation
environnementale ?

(J oui 0 Non

[1] Pour l'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez 2 quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

'3l Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagee
(@) Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des

services instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet oll trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc haturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

QOui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas echéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

-La Iéproserie de la "Magdeleine" de Saint-L6 - Inscription MH par
arrété du 3 septembre 1974

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

PPRI de la Vire. Le projet est en dehors de la zone de PPRI

Le PPRI de la Vire est approuvé par arrété préfectoral du 29 juillet

2004

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d'eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

; 5 i ?
ou & proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance 7

Les sites Natura 2000 les plus proches sont:

_"Coteaux calcaires et anciennes carriéres de La Meauffe" FR2502012
a 8,5 km au nord

D’un site Natura 2000 ? 0O -"Basses Vallées du Cotentin et Baie des Veys" FR2510046 a 9 km au
nord

-"Hétraie de Cerisy" FR2502001 & 13 km au nord-est

-"Bassin de la Souleuvre" FR2500117 a 17 km au sud-es

-La léproserie de la "Magdeleine" de Saint-L6 - Inscription MH par
arrété du 3 septembre 1974

D’un site classé ? B

;3 Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non i : 5 :
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d'eau ?

Si oui, dans quel O
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications @
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
e O
mateériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d'alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Le batiment sera raccordé au réseau public.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
degradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura 2000,
est-il susceptible
d'avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Séisme a niveau faible
Radon a niveau faible

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non i, : = ;
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'hotel dans son activité fera venir des clients sur le site dans la
limite des 56 chambres qui seront disponibles.
Engendre-t-il des
déplacements/des O
trafics ?
L'utilisation des 56 chambres va étre source de bruits.
. ) O
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
0
: 0
w | Engendre-t-il des
[
© | odeurs ?
c
3
'5 | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | [
Engendre-t-il des 0O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? @]
Pas de modification de I'éclairage publique seulement éclairage du
Engendre-t-il des Gl batiment en plus.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Stationnement véhiculaires sur les places de parking au méme titre
que l'usage actuel.
Engendre-t-il des rejets
dans l'air ? U
n
(=
=
w
2
&
Engendre-t-il des rejets O
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront collectées et infiltrées dans des noues
milieu ? 0 d'infiltrations dimensionnées pour un événement de période de retour

30 ans.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment ['usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non S % o :
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Toutes |les eaux usées du site seront rejetées dans le réseau de
collecte publique existant.
Engendre-t-il des
7
effluents ? s
(]
(=
9
7
= L'exploitation de I'hétel produira des déchets ménagers, recyclables,
' et du composte.
Engendre-t-il la
production de déchets ;
non dangereux, inertes, O
dangereux ?
Le projet a pour vocation de s'intégrer pleinement dans |'architecture
Est-il susceptible environnante. En effet, I'architecture proposée est simple par ses
de porter atteinte matériaux, ses couleurs et ses formes.
au patrimoine 5 '
9E architectural, culturel, 0
o= 2 archéologique et
5 g paysager ?
E8
g % Engendre-t-il des La zone d'implantation servait d'espace vert (pelouse). Le site aura
'S 'S | modifications sur les une activités commerciale et touristique.
& & | activités humaines Le sol n’était pas exploité et ne le sera pas.
(agriculture, 0O

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

() Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiéere ?

(J Qui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Les eaux pluviales seront gérés a I'échelle du projet et de son bassin versant en collectant les eaux de toitures et
de ruissellement en les orientant vers 2 noues d'infiltration dimensionnées pour une période de retour de 30 ans.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I’environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de l'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

¢ R R R R R R

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n®14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | ()
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s'il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a
larticle R. 122-2 du code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°,13°,22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 |site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1 0O
2 Bl
3 ]
4 0
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur 'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur 'environnement requises au titre d’autres législations applicables [

Je certifie sur 'lhonneur 'exactitude des renseignements ci-dessus [

Nom CGRABINSK |

Prénom Gladys ‘ JEAN

Qualité du signataire Directrice générale déléguée

TS PhAs 803 076 6562

A C}véﬂfl _ N°® TVA lntrac _FR78 803 076 652
Faitle 25 10312 O 2 ¢ i eturedl (e dbamandoud
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