E . CERFA

MINISTERE @

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _ N° 14734+ 04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Cadre réservé a I'autorité chargée de lI'examen au cas par cas

Date de réception: ___ _/_ __,_ g
Dossier completle : _/_ _I_ S —

N° d'enregistrement :

I Intitulé du projet

Construction d'un flot & programme mixte sur la commune de ROUEN

Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
Odyssée Immobilier

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
80329 196200022 SASU

Représentant de la personne morale : []Madame [JMonsieur

Nom Prénom(s)

DUPUIS Jean Charles

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portees
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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K3l Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N" de catégorie et sous-catégorie | oy icer les éventusiles rubriques issues d'autres nomendlatures (ICPE. IOTA, etc)

39) a) Travaux, constructions et [Travaux et constructions qui créant une surface de plancher au sens de l'article R.
opérations d'aménagement. 111-22 du code de I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de 'article R. *
420-1 du méme code supérieure ou égale & 10 000 m? (16 700 m? de surface de
plancher pour le projet).

IOTA:2.1.5.0et3.2.2.0

3.1 Le projet fait-il 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de Iarticle R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

@ oui [ Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d’'une soumission volontaire 8 examen au cas par cas au titre du Ill
de l'article R122-211 ?

@ oui X Non

Ll Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a créer sur sa partie Est un flot & programme mixte comprenant des commerces, des bureaux, un
parking de 135 places privées, un McDonald's et son parking de 35 places, une résidence et des logements.

La partie Ouest sera consacrée a la création d'un parc " Parc des Sources ", qui s'étendra plus au nord de la ville
par la suite comme prévu dans I'OAP du PLUi de la Métropole pour réaliser une grande coulée verte. Ce futur parc
sera réalisé par la ville de Rouen et/ou la Métropole Rouen Normandie.

Le site est actuellement occupé par un McDonald's, qui sera intégré dans les nouveaux batiments, sans arrét de son
activité via un phasage des travaux. Les batiments présents sur le reste du site, commerces et entrepdts, sont
aujourd'hui en friche ou en fin d'activité.

4.2 Objectifs du projet

Le projet répond au besoin sociétal d’accession a la propriété et aux besoins locatifs, ainsi qu'une demande de
disponibilité tertiaire.

Les zones limitrophes sont béties, I'objectif du projet est donc de poursuivre le développement en respectant les
différents équilibres nécessaires au fonctionnement cohérent du quartier.

Le terrain respecte la réglementation du secteur du PLUi de la Métropole Rouen Normandie et les Orientations
d'Aménagements et Programmations du Quartiers Ouest de Rouen.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux devraient débuter courant 2026 et durer environ 24 mois avec une phase préparatoire de
démolition/dépollution (traitement des pathologies analysées sur les batis existants par le biais d'études, traitement

des pollutions extérieures le cas échéant, purge et tri).
Les nuisances pour les riverains et l'impact éventuel sur I'environnement seront limités au maximum et des mesures

particuliéres seront mises en place en fonction de l'avancée du chantier. Réalisation des espaces extérieures et
plantations. Adaptation du projet au PPRI.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Une fois les travaux terminés, le projet comportera :

- Une résidence (R+7+A) sur 4 900 m? située dans le batiment central,

- Des logements collectifs (R+7+A) sur 3 400 m? situés dans le batiment au Sud du projet,

- Des bureaux (R+4+A) sur 5 600 m? situés au Nord du projet, Avenue du Mont Riboudet,

- Un parking central de 170 places sur 3 étages,

- Des commerces ainsi qu'un McDonald's en Rez-de-Chaussée et sur 2 étages, pour une surface globale de 2 900

m2.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

- Permis de démolir
- Permis de construire
- Dossier Loi sur I'Eau
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

‘ Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
’;Surface cadastrale 11653 m?

‘Surface de plancher 16 700 m?

|Places de parking ouvertes au public 35

Places de parking privées (fermées par une barriére) 135

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro - 48 Voie : quai de BoidGuilbert

Lieu-dit :

Localité : ROUEN

Codepostal:_-{ﬁ 000 gp. Cedex: ___ ___

Coordonées géographiques!"
long.: 4 9 = 2 6:4 3+ N 54.01.04.2 1+E

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a 'article R. 122-2 du code de I'’environnement

1

Point de départ:Long.: ___ ___° ' " _ lat:___ __° __ ' "

Point de d’arrivée:long.: __ ___ ° __ ' " lat:__ _ ° __ ' "
Communes fraversées :

ROUEN

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi de la Métropole Rouen Normandie - CU N° 765402312983

® Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
0 oui ¢ Non

4.7.1 Si ovi, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d’une évaluation
environnementale ?

J oui ¢ Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [apres ».

3l Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a l'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche est située a 2,00 Km, il s'agit :

. ZNIEFF de type 2 : LE COTEAU D'HENOUVILLE ET LA FORET DE
Dans une zone naturelle ROUMARE.

d’'intérét écologique, Ol @ [voir annexe)

faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ?

' En zone de montagne ? a| @

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O|@
biotope ?
Sur le territoire d'une 0 7

commune littorale ?

|
[ Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
]- réserve naturelle (nationale 0 v
! ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : | Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement de la Métropole
Sur un territoire couvert Rouen Normandie approuvé en janvier 2022.

par un plan de prévention |

du bruit, arrété ou le |0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Une partie du projet se situe dans le périmeétre

Dan‘s un bien Ens_crit au - Eglise Sainte-Madeleine (classée MH),
patrimoine mondial ou sa - Hotel-Dieu (inscrit MH),

| 2one tampon, un monument @ 10OcE Chéteau d'eau / marégraphe (inscrit MH).
historique ou ses abords (voir annexe)

ou un site patrimonial
remarquable ?

i
' Dans une zone humide ayant 0l @
| fait I'objet d'une délimitation ?

' Dans une commune couverte - PPRI Vallée de Seine - Boucle de Rouen et BV du CAILLY, de
| par un plan de prévention des 'AUBETTE et du ROBEC (projet hors zonage).
| risques naturels prévisibles v/ | O LPPRT Site de LUBRIZOL de ROUEN et ZIP Petit et Grand Quevilly

(PPRN) ou par un plan (projet hors zonage) - voir annexe.
de prévention des risques —
technologiques (PPRT) ? - PPRI Boucle de Rouen approuvé le 20/04/09 et modifié le 03/04/13,

- PPRI Cailly approuvé le 11/07/22,
v | O LPPRT Lubrizol approuvé le 31/03/14,

S .
SHOU, ol pressrton L PPRT ZIP approuvé le 25/01/18.

approuveé ?

D'aprés les données infoterre.

i
Dans un site ou sur des sols | 0 7
pollués ?

Albien

Dans une zone de répartition
des eaux ? v |0

Voir annexe

| Dans un périmeétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné ala a|@
consommation humaine ou |
' d'eau minérale naturelle ?

Voir annexe

Dans un site inscrit ? Ol @
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| Le projet se situe-t-il dans oul

ou 3 proximité : Non Lequel et a quelle distance ?

I lLe site Natura 2000 le plus proche est situé a 5,7 Km du projet, il s:agit
[ de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) :
L Boucles de la Seine Amont, Coteaux de Saint-Adrien (FR2300124).

D'un site Natura 2000 ? 0O | @ (voirannexe)

Le projet est situé a 900 m du site classé " Le Panorama et le Fond du
Val a Mont-Saint-Aignan ".
(voir annexe)

D'un site classé ? O @

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

|
: De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielies Oui | Non Appréciez sommairement 'impact potentiel

Le projet n'engendrera pas de prélévement d'eau sur le site.

! Les logements, commerces et bureaux seront alimentés en eau
i Engendre-t-il des potable via le réseau AEP existant.
|

prélévements d'eau ? Ol @
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il

' des drainages/ou

des modifications 0| @
prévisibles des masses 3
d'eau souterraines ?

Le projet est congu avec un équilibre des terres entre les déblais et
les remblais, hypothése a confirmer techniquement lors des missions
de maitrise d’oeuvre.

Ressources

Est-il excédentaire en
| matériaux ? 0| @

Est-il déficitaire en 0 7
matériaux ? i

ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?

|
|
! Si oui, utilise-t-il les
i
|
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De quelle nature ? De quelle irhportance it

neidences patentielles Qul | Non Appréciez sommairement 'impact potentiel
; ; ; Le site est desservi en eau potable et en assainissement (Station
Est-il en adéquation Emeraude).
& |avec les ressources
£ | disponibles,
‘ § les équipements ¢ |0
| e d'alimentation
& |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible i [Le projet prend place en centre ville, sur des parcelles déja baties et
| d'entrainer des ! imperméabilisées.
perturbations, des ' Aq contraire, le projet va permettre d'augmenter la biodiversité avec la
| dégradations, des 0l @ creation d'espaces verts et d'un parc.
[ destructions de la
' biodiversité existante :
' faune, flore, habitats, |
i continuités écologiques ? |
| Si le projet est situé Le site Natura 2000 le plus proche est situé & 5,7 Km du projet, il
— | dans ou a proximité s'agit de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) :
2 ! dun site Natura 2000, - Boucles de la Seine Amont, Coteaux de Saint-Adrien (FR2300124).
| £ | est-il susceptible (voir annexe)
. £ | davoir un impact sur O &
= = 5
| @ |un habitat/ une espéce
| £ |inscrit(e) au Formulaire
,' ' Standard de Données
' du site ?
| Le projet est situé en centre ville sur des terrains déja
‘ Engendre-til la imperméabilisés.
consommation
d'espaces naturels, | @
agricoles, forestiers,
i maritimes ?
]
1 - PPRT Site de LUBRIZOL de ROUEN et ZIP Petit et Grand Quevilly
i '(projet hors zonage) - voir annexe.
‘ Est-il concerné
par des risques g0 -
‘ technologiques ? I
| :
|
| Le terrain d'assiette du projet :
- n'est pas soumis aux risques de sismicité (zone 1 trés faible),
w - n'est pas concerné par des mouvements de terrain,
% Est-il concerné par des @2lorfl n'est pas sppmis aux risq_ues d'inondat_ion (hors zonage), )
@ | risques naturels ? - est exposé & un risque faible aux retraits gonflements des argiles,
o Lest exposeé a un risque faible de remontée de nappe (potentiellement
ujettes aux inondations de cave).
Engendre-t-il des Q| @
risques sanitaires ?
| Est-il concerné par des
risques sanitaires ? =) vy
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; S -
: i De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui.{ Non Appréciez sommairement I'impact potentiel
. Engendre-t-il des
' déplacements/des v | 4
| trafics ?
:
! Le projet sera légérement source de bruit d( a la circulation des
: Z | O véhicules et des habitations.
_ Est-il source de bruit ?
Est-il concerne par des Situé a proximité de deux axes majeurs, Avenue du Mont Riboudet et
nuisances sonores ? ‘2 | o le Quai Boisguilbert (D6015).
|
. || @
@ Engendre-t-il des
| ‘e odeurs ?
g
| 5 | Est-il concerné par des
| Z | nuisances olfactives? | () | @&
[
[ | Lors de la phase de terrassement, il pourra se produire
f . 0 v ponctuellement des vibrations, notamment au moment du
‘ Engendre-t-il des compactage. Ces vibrations ne seront que temporaire.
vibrations ?
i Est-il concerné par des
| vibrations ? al| @&
|
Le projet engendrera des émissions lumineuses par le biais de
Engendre-t-il des 2| O I'éclairage public, mais elles seront trés limitées.
I émissions lumineuses ?
|
' Est-il concerné
' par des émissions
|
lumineuses ? O v
| ;Le projet engendrera de faibles rejets dans l'air lié, dans un premier
! I temps lors de la phase travaux (véhicule de chantier, etc..) et ensuite
| ! par les véhicules des particuliers.
| Engendre-t-il des rejets |
i dans l'air ? v | O
w 1
[EEa
o
8
| E
G Engendre-t-il des rejets 0| @
| liquides ?
l Si oui, dans quel
: milieu ? O| @
&
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¢ : . De quelle nature ? De quelle importance ?
Hisldonses hottislles e L Appréciez sommairement 'impact potentiel
Rejet des eaux usées dans le réseau existant.
Engendre-t-il des
effluents ? v O
o
S
n
-E Production de déchets ménagers.
T Le projet propose la réalisation d'aire de tri enterrée sur 'emprise
Engendre-t-il la fonciére de l'opération.
' production de déchets 7 0
| non dangereuy, inertes,
dangereux ?
|
Est-il susceptible
de porter atteinte |
| au patrimoine | |
S architectural, culturel, | 0| < ’
‘ - .0 | archéologique et | i
' S & | paysager ? :
23
£ o
| g % Engendre-t-il des Les parcelies_ du pr_ojet sont déja grbanisée; (com_merces).
| E 5 modifications sur les Le tissu urbain en_wronnant est mixte, constitué d'mnpub_les de
& & | activités humaines logements collect.lfs, de commerces, de bureaux et d'équipements
‘ (agriculture, ol @ (gymnase, faculté, etc...).
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
| notamment 'usage du
:_ sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Ooui ¥ Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

0 oui ¢ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de |'absence d'impacts résiduels notables. Il convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Afin de réduire les effets négatifs notables du projet sur I'environnement, différents aménagements seront réalisés
dont les principales sont les suivantes :

- Gestion des eaux pluviales sur le site avec la création de noues et bassins/dépressions végétalisés dimensionnés
pour tamponner une pluie d’occurrence centennale (un dossier de déclaration au titre de la Loi sur 'Eau sera
déposé auprés de la DDTM),

- Aménagements paysagers (composé d'essence locale) avec la création d'un parc de pleine terre ouvert au public
favorisant la biodiversité, conformément aux exigences de I'OAP,

- Prise en compte du risque d'inondation par débordement de la Seine. Le PPRI est en court de révision et les
nouvelles cotes de références seront retenues pour les compensations en déblai/remblai en lit majeur d'un cours
d'eau (rubrique 3.2.2.0 IOTA), ainsi que pour les cotes de rez-de-chaussée,

- Adaptation de I'éclairage public pour limiter la pollution lumineuse,

- Les toitures des batiments seront végétalisées, permettant de réduire les dépenses énergétiques, favorisant la
biodiversité et ralentissant les écoulement des eaux pluviales,

- Au cours de la phase chantier, une attention particuliére sera porté pour minimiser les nuisances sonores et
lumineuse, afin d'avoir un impact limité auprés des riverains et de s'inscrire dans une démarche vertueuse (tri des

déchets, etc..).
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourgquoi.

81

Le projet de construction d'un ilot & programme mixte aura un impact limité par rapport 4 la situation initiale. En effet,

actuellement les parcelles, situées en centre ville, sont déja baties (commerces) et imperméabilisées a hauteur de
95 % minimum.
Au contraire, le projet va permettre d'augmenter la surface des espaces verts, avec la création d'un parc paysager,
et augmenter la biodiversité du secteur.
Pour I'impact des eaux pluviales, un dossier de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau sera déposé aux services
instructeurs.
Au vu des éléments, il ne semble pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

Annexes obligatoires

[FErsm T 3 ~ Objet ok ; 3

: Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
| pétitionnaire » - non publié.

g =

E

Si le projet fait I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
l'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le proj
au cas par cas.

et | (O

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle combrise entre 1/16 000 et 1/64 000 (n
peut s’agir d'extraits cartographiques du document d’urbanisme s'il existe).

4

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique

des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de v

 le situer dans le paysage lointain.

5

' Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)

Letc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe &
| I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

' Sauf pour les travaux, ouvrages ou amenagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),

' b), 12°, 137, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code

' de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains

| avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d’eau

| Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce

: sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.

| site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 74

s
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

; ¥ Objet &
!Annexe 07 : Diagnostic environnemental simplifié
1 74
|
2 | &
3 e
4 O
|
5 o |

Il Engagement et signature

Je certifie sur 'nonneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres Iégislations applicables []

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus [

Nom DUPUIS

Prénom Jean Charles

4 Groupe (()% \66 mmobiher

Qualité du signataire Directeur Général

A ROUEN

Faitle 2 1/ 0 3I2 0 2 5 Signature du (des) demandeur(s)
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