CALVADOS (14)
VILLE DE BAYEUX

Ameénagement du secteur Route de Littry
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ORDRE DU JOUR

Analyse reglementaire du PLUi
Questionnement et évolution du projet
Amenagement Route de Littry, RD5 : Profils

Ambiances urbaines et architecturales recherchees : |la vitrine du quartier par I'entrée de ville
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PROPOSITION D'UN PLAN GUIDE STRATEGIQUE

PREMIERS ENJEUX D'AMENAGEMEHTS : UN PROJET A COURT TERME QUI DEVRA S'INSCRIRE EN COHERENCI
AVEC LE DEVELOPPEMENT A LONG TERME DU SECTEUR

UNE VISION A DISCUTER,
DES ENJEUX A PARTAGER !
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LE SCENARIO RETENU EN 2018
UN PROGRAMME A ADAPTER EN FONCTION DES EVOLUTIONS DU CONTEXTE URBAIN ET REGLEMENTAIRE

0 PROGRAMME 2018 :

- 217 logements individuels et
~ collectifs
- 72 lots de 425 m?
- 20 lots de 350 m?
- 53 lots de 200 a 250 m?
- 12 logts collectifs

d PROGRAMME 2019 :

Objectifs PLUi (qui devrait
| étre approuvé fin 2019):

- 1220 a 250 logements
individuels, intermédiaires
et collectifs.

Proposition programme a
minima :
- 80 lots de 425 m?
- 55 lots de 350 m?
- 14 logts intermédiaires™
- 72 logts collectifs
> Soit 221 logements

* Intermédiaires : sous la forme définie
au lexique du PLUI > batiment ou se
jouxtent et se superposent plus de 2
| logements distincts, sans parties

- | communes baties

VEQ Utare -ttt ot Nexity Foncier Copseil SNC et e e e Master Plan Etude Capacitaire IndC | Ech:1000e
1 h
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UNE VISION A DISCUTER, PROPOSITION D'UN PLAN DE COMPOSITION SCENARIO 1
DES ENJEUX A PARTAGER ! -
LE PROGRAMME ENVISAGE

& N\, T
______ g Sl
_E_:] 5 it "";‘ LES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS PHASE 1:
FE / > environ 17 lots de 425 m?
ol &
: / environ 10 lots de 350 m*
| @ . ,
/| environ 33 lots de 200 3 250 m®
I JH N —— Eactaw dw walarinafizn
Bayeagies LES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS PHASE 2 :
~ environ 23 lots de 425 m*
environ 5 lots de 350 m*
] “

environ 2 lots de 200 3 250 m*

LES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS PHASE 3 :

environ 11 lots de 425 m*

environ 10 lots de 200 4 250 m*

L2 environ 36 logements collectifs (1800m* de surface
@ g [ —— de Plancher)
Q environ 8 logements intermédiaires (580m* de

surface de Plancher)
=78 i

A (o 1[:]. LES TYPOLOGIES DE LOGEMENTS PHASE 4:
{';3 Eﬁb environ 26 lots de 425 m*
environ 2 lots de 350 m*
)

environ 6 lots de 200 3 250 m*

=)
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1 _Pour préserver et conforter le patrimoine paysager

= Orientation paysagere N° 1 : Préserver les vues sur les A justifier
eléments remarquables du paysage dans la

= QOrientation paysagere N° 2 : Aménager des franges notice
urbaines de qualité paysagére et environnementale paysagere

= Orientation paysagére N° 4 : Qualifier le paysage du projet

d’entrée dans I'agglomeération depuis la RDb5

= Orientation paysagere N° 5: Conserver ’lharmonie du
paysage par la prise en compte des gammes colorees

= QOrientation paysagere N° 6 : Qualifier le paysage
depuis I'espace public en harmonisant les clotures

2 _Pour préserver, restaurer et déployer une trame verte et

bleue a I’échelle locale
Arbres

= Orientation écologique N° 1: Maintenir et renforcer la ‘d’intéréts 3
cohérence du réseau bocager, en préservant ses

; g conserver
fonctionnalités

»= QOrientation écologique N° 2 : Préserver les zones
humides et restaurer / recréer des mares

»= QOrientation écologique N° 3 : Favoriser la nature en
ville, préserver des interfaces ville-campagne

= Orientation paysagere N° 4 : Développer les talus et
bandes enherbées en lisiere d’infrastructure ou
d’urbanisation au sein de la plaine agricole

3 _Pour mieux habiter le territoire

= Orientation d’urbanisme N° 1 : Déployer un réseau adapté aux
déplacements des piétons et cyclistes

= Orientation d’urbanisme N° 2: Encadrer les densités d'urbanisation dans
les quartiers d’habitat

= Orientation d’urbanisme N° 3 : Encadrer I'implantation des commerces de

ANALYSE REGLEMENTAIRE : LE PLUI

LES ORIENTATIONS THEMATIQUES ET L'OAP SECTORIELLE

o

?ﬂyet,'lx intercom
Fenker

he Comenune

UN QUARTIER D’HABITAT DE 220 A 250 LOGEMENTS :

Logements collectifs, logements interméediaires, et logements

individuels

DENSITE
MINIMALE
BRUTE

Créationd'un nouveau
carrefout marquani l'entrég”
de ville et le changemeqkﬂe

statut de ja voie |

Avenue 3 amorcer : elle puurra’a"e
prolongés 3 terme, jusqu'a
chemin de.marettes

o
E
o \ "
_ _l.//
4

aire d"accueil
des gens du voyage

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

lisieres

coupe route
de LITTRY
VOIES principales
VOIES SECOndalres

SCORAINE primaire

LETOT

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

‘emprisals) fonciire(s) soumisels) aux OAP (habita

e e = b
I_.m"f"_f_.&

¥
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ANALYSE REGLEMENTAIRE : LE PLUI

ZONAGE ET AUTRES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

LE ZONAGE :

Zone UF : correspondant a la médiathéque et ses abords
> Pas de constructions de logements

Zone 1AUGd : Correspond au périmétre de projet

Zone 1AUGvV : Zone de valorisation paysagére

T /) e

Z‘\B’ e = AL AN —~ f?ﬁ“
A 3 \ = e ["!L—._‘- RN 18 5

AU DE NIHA ULY

PLUi - Extrait du REGLEMENT GRAPHIQUE ET
PRESCRIPTIONS D’'URBANISME

*

REGLEMENTATION
|:| Limite de zone
faire l'objet d'un changement de
destination
{vair réglement)

*

POUR INFORMATION

Autres risques et nuisances

En zone A ou M : Batiment pouvant Classement sonore des infrastructures

— Prescription de recul

| roufidres par amété préfectoral du 15
mai 2017

Couloir dans lequel existent des

. champs électro-magnétiques

% potentiellement supériu.rlr!. 3 1 micro
tzsla le long des lignes eleciriques
haute-tension

PLUi - Extrait du REGLEMENT GRAPHIQUE ET
PATRIMOINE CULTUREL

REGLEMENTATION

[ ] Limite de zone
Secteur de valorisafion paysagére
Espace Boise Classe (EBC) en

application de I'article L113-1 et
suivantz du Code de l'urbanisme

- Espaces boisés classés
Eléments d'intérét architectural et

paysager en application de I"article L151-
19 du Code de 'urbanisme

Pétrimoine bati de niveau 2
Pafrimoine béti de niveau 3 _
Eléments

Pafrimoine béti de niveau 3 _
Ensembles

Petit patrimoine (pour information)
Eléments d'intérét paysager etiou
ecologigue en application de I'article
L151-19 et L151-23 du Code de
l'urbanisme

& Alignement d'arbres remarquable
———- Haie a caractére hydrologique

Haie & caractére paysager etiou
brise vent

Haie a caractére écologigue
@  Arbre remarguable
* Mare:

Espace paysager ou écologigue
remarguakle

Report des Servitudes d'Utilité
Publique pour faciliter la lecture
de la réeglementation

Patrimoine paysager et
ecologique

Site classé
V7 Site inscrit
Patrimoine bati de niveau 1

Plan de sauvegarde et de Mise en
‘Valeur (Bayeux)

Patrimoine classé au titre des
Monuments Historigues
Patrimoine inscrit au titre des
Monuments Historigues

Périmétre de protection (S00m) des
Monuments Historigues

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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RESEAU ELECTRICITE : RESEAU HTA EN AERIEN

Légende :

RESEAU TELEPHONIE : ANTENNE ORANGE (H=23,60m)

Aérien

Aérien torsadé
Cable souterrain
IACM

IAT

ADA

IACT
Disjoncteur non télecommande
DRR

Sectionneur

Aérien
Ag€rien torsadé

| Trongon BT
Cable souterrain

Poste source
Changement de section

Postes éléctriques

Distribution publigue

Abonné

Producteur HTA

Répartition

DP - Abonne

Transformateur HTA - HTA
Producteur HTA - Abonné

DP - Producteur HTA - Abonné

| =B

Trongon HTA

ANALYSE REGLEMENTAIRE : LE PLUI

LES RESEAUX

\

\le Ning

||
P
[~

i

§ | e Slrrtc;-:-t:-f-:- il
\ , o ritannigue
| Cimetigye  Militaire ue

que ;

'. | Brlannigue

) 1

W A |
r?talne III'.m
i
> I'l . i

| - _ @

- —— '-"‘

;

s
-
Ve

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
Cas par cas —annexe 7_ Présentation en Mairie du 08 novembre 2019



QUESTIONNEMENT ET EVOLUTION DU PROJET
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UNE EVOLUTION DU CONTEXTE URBAIN ET REGLEMENTAIRE :
UNE EVOLUTION DU PLAN DE COMPOSITION A PREVOIR
e ¢ ) Y . O ~ 1-LE TRAITEMENT DE LA

POLARITE ET SA RELATION AVEC
LA MEDIATHEQUE :

- Mise en valeur de la perspective
sur la médiathéque et son parc

- Des petits collectifs avec RDC
commerciaux et services

B

2 - L'INTEGRATION DE LA
PARCELLE AY32

- Un phasage intégrant :
- 1¢" temps : maintien du logement
- 2" temps : renouvellement

e l Nexity Foncier CoI\seiI SNC s e e s Master Plan Etude Capacitaire
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UNE EVOLUTION DU CONTEXTE URBAIN ET REGLEMENTAIRE :
PREVOIR

UNE EVOLUTION DU PLAN DE COMPOSITION A

@ ¢ @ %,@ 3-LAVITRINE DE L'ENTREE DE VILLE
> LA VALORISATION DES CONES DE

VUE
# A —Vers la Cathédrale Notre-Dame de

i 7" Bayeux (2 points de vue sur le site)
B - Vers I'église de St-Loup-Hors : une

trés légere perception...
- Valorisation des perspectives: vers une

composition qui les réintegre ?

» LA STRUCTURE DE L’AXE PAR LES
FORMES BATIES : UN RYTHME A

QUALIFIER

4 — LA REFLEXION SUR LA LISIERE ET
LA REINTEGRATION D’UN CHEMIN LE

LONG DES LOGEMENTS ?

Page 12
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AMENAGEMENT ROUTE DE LITTRY, RD5 : PROFILS
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AMENAGEMENT DE LA ROUTE DE LITTRY RD5 :
UNE EVOLUTION DU TRAITEMENT DES CARREFOUR A PREVOIR

Vitrine de I'entrée de ville Traitement de 'entrée de ville

\ 4

woam
N

« Réflexion en cours suite a la rencontre du Département du 23 Octobre. Proposition vue avec Mr Rousseau de 'agence
routiere de Bayeux, d’un traitement sécuritaire des carrefours par plateaux surélevés, permettant un traitement plus urbain

de l'entrée de ville (En attente de confirmation)

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY Page 14
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AMENAGEMENT DE LA ROUTE DE LITTRY RD5 :
UNE EVOLUTION DU PROFIL TYPE A PREVOIR

« Réflexion en cours suite a la rencontre du Département

du 23 Octobre.
Proposition vue avec Mr Rousseau de 'agence routiere de Bayeux,
d’un traitement sécuritaire pour l'acces des gens du voyages par

la création d’un voie d’insertion et d’un traitement de la RD en effet

vitrine de l'entrée de ville »

Séquence Il - Coupe BB
(Emprise 13.93m)

Ll \\\ d
"""/
449
1393
Fossé Trottoir Route de Littry Noue et ESV Paysager
existant existant

///////// M’”’fﬁ”‘ffﬁv
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AMENAGEMENT DE LA ROUTE DE LITTRY RD5 :
UNE EVOLUTION DU PROFIL TYPE A PREVOIR

Ve i
Séquence Il - Coupe CC
(Emprise 14.29m)
M{
LW b
Domaine Privé ‘ Lot Privé
: Fossé Trottoir Route de Littry Noue et ESV Paysager
‘.\ existant existant
Séquence V - Coupe EE
Médiatheque ~
i
7 |
/
‘\. Trottoir Route de Littry Espace vert & noue Trottoir Mixte Stationnement Médiathéque
BAYEUX - AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY Page 16
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AMBIANCES URBAINES ET ARCHITECTURALES RECHERCHEES :

LA VITRINE DU QUARTIER PAR L'ENTREE DE VILLE

Page 17
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PLAN DE COMPOSITION : UN SECTEUR = UNE AMBIANCE ?

LES ANGLES ET ESPACES STRATEGIQUES POUR LA FUTURE IMAGE DU QUARTIER = L’EFFET VITRINE

Médiathéque

Corm|6n *
Qi‘«c/ & ; N\
_ R
ﬁ,‘-;@

piéto nne

i

REPARTITION DES AMBIANCES RECHERCHEES

LA POLARITE

B L: FAUBOURG / ENTREE DE VILLE
"~ LALISIERE

- ENTRE ENTREE DE VILLE ET LISIERE

Page 18
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PLAN DE COMPOSITION

PRESCRIPTIONS SUR LES GABARITS MAXIMUM

nexiry

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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Secteur de valorisation
paysagére

Vi
""i‘"
‘ .’g |
.
=

"{ ﬂt; %
W
EA“&%

PRESCRIPTIONS DE GABARITS MAXIMUMS DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

El'fjﬁ Volumétrie maximale et formes possibles du volume principal
- Secteur constructible conforme au PLUi:
Rte de Littry R+2+Combles / R+2+Attique
Secteur constructible conforme au PLUi:
RDC ou R+1+Combles ou R+2
Secteur constructible conforme au PLU::

RDC + combles ou R+1+Combles
Secteur constructible conforme au PLUi:

- RDC a RDC + Combles aménageables

Page 19



PLAN DE COMPOSITION
MATERIAUX ET COLORIMETRIE DES TOITURES AUTOUR DU SITE

P

- ot
g
a5
A5

i

-
w &5

et
o el ¢
e

- i.'

“ Y
-

o Py (; . 1". 5

e

y

@

Une dominance de I’ardoise et / ou des
matériaux de méme teinte
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PLAN DE COMPOSITION : UN SECTEUR = UNE AMBIANCE ?
LES PRESCRIPTIONS : MATERIAUX ET COLORIMETRIE

ENJEUX EN TERMES D'IMAGES

LA POLARITE
EEENR

LE FAUBOURG
EEEN

ENTRE ENTREE DE VILLE ET
LISIERE LA LISIERE

MM [ ] Le paysage a privilégier

TOITURE
CONSTRUCTION
PRINCIPALE

TOITURES NON
ACCESSIBLES
ANNEXES

FACADES -
MATERIAUX

FACADES -
COLORIMETRIE

Ardoisg |

Ardoise | Ardoise

Voir PLUI

i

il
////[f BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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PLAN DE COMPOSITION : UN SECTEUR = UNE AMBIANCE ?

DES SEQUENCES ET DES FORMES BATIES DIFFERENTES RYTHMANT LE LINEAIRE

5

4

La Médiatheque et
acces au By-Pass

La polarité du
quartier : des petits
collectifs avec
commerces et
services de
proximité en rez-de-
chaussée

Entre maisons de
ville et collectifs :
les intermédiaires

Une ambiance de
faubourgs pour
cette nouvelle
entrée de ville : des
maisons de ville
rappelant le tissu
caractéristique des
axes structurants et
historiques d’entrée
de ville

La pré-entrée de
ville

BAYEUX - AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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PLAN DE COMPOSITION : UN SECTEUR = UNE AMBIANCE ?

DES SEQUENCES ET DES FORMES BATIES DIFFERENTES RYTHMANT LE LINEAIRE
l l
l l

Untoit :
A = ¢2P

= ANS OU ATTIQUE
L Gnkronc de 3 miveaus s 1 8
1 o ',-DES VOLUMES VERTICAUX 2
i i AFFIRMES B

i Un :
1 DETCOMMERCES OU

- LA POLARITE = DES
FETITS COLLECTIFS AVEC
COMMERCES ET
SERVICES EN RDC

UNE AMBIANCE DE FAUBOURGS POUR CETTE | ENTRE MAISONS DE
NOUVELLE ENTREE DE VILLE - VILLE ET COLLECTIFS:
! I LES INTERMEDIAIRES

A
|
I 4
&

-,
a8

o s . L e L : iy . 1l R i
. L s Salip |
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UNE AMBIANCE DE FAUBOURGS POUR CETTE NOUVELLE ENTREE DE VILLE S 2

ILLUSTRATION DES PRESCRIPTIONS D’'IMPLANTATIONS POSSIBLES DU BA
ET DES ANNEXES

e

Une trame parcellaire fine (8-10
m)alternée ponctuellement avec
des parcelles plus larges (15 m) &8

&

C

v" Volume principal RDC ou
R+1+C avec une verticalité
marquée

¢

N

v Une pente de toit imposée pour
une homogeénéite des toitures
(45° ?) a 2 pans — matériaux

nobles : ardoises ou zinc [ Parcelle
I Zone non constructible
3 Zone aimantation

Une composition et des prescriptions
S° d'implantations permettant de dégager
le cone de vue vers Notre-Dame.

v' Garage et annexes sur la voie |- Ligne attache
secondaire : P> Accés parcelle VL
. ;o . » Accés parcelle piéton
* toit terrasse véegeétalise ou 2 Acess logementpidian P
pans B I |
OAP : Possibilité E— AN

d’acces a réserver en

v' Accés piéton sur I'axe d’entrée espace commun : Une verticalite marquee et un
de ville largeur minimum 6 m  Yythme varié, permis par une

v Acce hicul zone d’aimantation du volume
CCeS VENICUIES SUT axe principale assez large : jusqu’a

secondaire avec entree 5 m a partir des 3m de retrait
charretiére non cléturée* (2 | | imposé au PLUi
plaCeS> Extrait du PLUi :
STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
Constructions a usage de logement :
‘/ ReC u | RO u te d e thtl’y . 3 m ‘et res o au r;'mi_ng[; lace de stationnement pour tout logement dont la surface de plancher est au plus
. ale 3 ;
‘/ Al ma ntation Route de thtl’y . 5 o gﬂ mains 2 places de stationnement pour fout logement dont la surface de plancher est
. supérisure a 60m”
\ Pour éﬁ: prise en compte dans ce guota, les nouvelles places de stationnement en agrien devront
m etreS étre non closss et directement accessibles depuis la voie ouverte 3 la circulation publique et les

nouvelles places en parking collectif sous construction ne pourront étre closes dans des "boxes”.

v Recul route secondaire : 2 m

= BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY Page 24
Cas par cas —annexe 7_ Présentation en Mairie du 08 novembre 2019



1 o w — T

& 5 4 P e

L ) “!s._ "

ENTRE MAISONS DE VILLE ET COLLECTIFS : LES INTERMEDIAIRES 83

ILLUSTRATION DES PRESCRIPTIONS D’IMPLANTATIONS

gl } ..“5"' T P e
i |
]

v

Volume prlnC|paI RDC ou R+1+C a

R+2 avec une verticalité marquee

Toiture 45 ° a 2 pans — matériaux
ardoises ou équivalents et /ou
toitures terrasses

Stationnement aérien ou garages
(En fonction du plan de
composition?)

2 pans 45° ou toit terrasse
vegeétalise

Acces piéton des logements
organises sur 'arriere des
constructions (non visible depuis la
Route de Littry) : Eviter les

dédoublements d’acceés, d’escaliers,

préserver ['aspect maison de ville.
Acces véhicules sur axe secondaire
Recul Route de Littry : 3 métres

Aimantation Rte de Littry : 3 métres
Recul route secondaire : 2 m

POSSIBLES DU BATI ET DES ANNEXES

[ Parcelle
3 Zone non constructible
] Zone aimantation
------ Ligne attache
P> Accés parcelle VL
» Acces parcelle piéton
Acces logement piéton

Une transition entre les
collectifs et les maisons de
ville.

Le maintien d'une verticalite
qui peut se traduire par les
volumes, les ouvertures, etc...

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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LA POLARITE DU QUARTIER : S4

DES PETITS COLLECTIFS AVEC COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE EN REZ-DE-CHAUSSEE

s W
i } m@ﬂ”"“‘""'a—' t.,_."&‘l‘
] 5

v

v

v
v

v

v

v

Un socle a destination de commerces
et services de proximité dans la
continuité de la médiatheque

Des étages constituées de volumes
rompant la linéarité du bati et
marquant la verticalité recherchée sur
le reste de 'axe.

v' Toiture 45° a 2 pans — materiaux

ardoises ou équivalents rythmees par
des toitures terrasses

Garage :

en aérien pour les commerces et
mutualisation avec les logements
En semi enterré

v' Adressage piéton sur les axes
v Acceés véhicules sur axe secondaire

Entrée charretiére (2 places)

Recul Rte de Littry : 3 metres

v' Aimantation Rte de Littry : 3 métres
v

Recul route secondaire : 2 m

\prévoir

ILLUSTRATIQN DES PRESCRIPTIONS D’IMPLANTATIONS POSSIBLES

- DU BATI ET DES ANNEXES

AN et/un fort traitement paysager.

Hypothese d’'implantation 1 : Dans la continuité des
ameénagements de la médiatheque : un espace public
lineaire recevant du stationnement, des espaces détente

Un n}Varlant ‘Une reflexmn sur Ia quallte paysagere
pour une contmulte du parc de Ia medlatheque a

) e

« petits |mmeubIes dans un cadre )a
planté »(OAP) yw s

’gemeh’c

‘Hypothése d’'implantation 2 : Une organisation spatiale

: spatiale plus douce avec le front bati.

permettant d’ouvrir 'espace petit a petit sur la
mediatheque. Une structure du bati qui accompagne
I’espace public et permettant de créer une transition

BAYEUX — AMENAGEMENT DU SECTEUR ROUTE DE LITTRY
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