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Liberté « Egaliré °r¢rr§ o
REPUBLIQUE PRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734°02

Demande d'examen au cas par cas préalable @
a la réalisation d’'une élude d’'impact

Minisférg chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installalions classées pour la prolection
de f'environnement de l'environnement

Ce formulaire compléié sera publié sur le sife inlernet de Pautorité administralive de Petat
compétenfe en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftenfivement la notice explicafive

Cadre réservé & 'administration
Date de réception Dossier complet le Ned'enregistrement

Réalisation d'une opération d¢'aménagement 3 FONTENAY-LE-MARMION (14) Route de Rocguancourt et

=

Chemin de Verriéres, sur un total de 6.5 ha et comportant,au total 91 & 100 logements, sur des

parcelles cadastrées section ZB numéro 6, 22 et section AB numéro 34

i FRANCELOT S A S

M Fran¢01 = LEGR_AND

3:1, 9110 8,619 6

33 Lotissement soumis & permis d'aménager:
-surface de plancher i6 000 m? environ

~terrain d'assiette de 6.5 ha environ
6 d) ' -voirie principale de 300 ml environ

L‘operatlon d'amenagement a pour objet la viabkilisation de terralns a batlr

-

'5:;:::5 pour réaliser un programme comportant 91 & 100 logements avec une mixité de
| typologies comportant en particulier: 7 a 16% de logements jumelés, 15% de
logements adaptés.
La densité de l'opération sera supérieure 3 16 logements/hectare. :
Le projet comportera deg voiries et des espaces libres ainsi que 17 ensembleEE

- des réseaux permettant de desservir les terrains: assainissement des eaux
¢ pluviales et des eaux usées, adduction d'eau potable, électricité, éclairage

public et télécommunication.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique. aux fichiers et aux ibertés sapplique aux données nominafives portées dans ce
formutalre. Elle gorantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Oblectifs du projet o : : o
“L'objectif du projet est la cession de terrains & bétir pour la création de

. logements. g
3§Le secteur & urbaniser a &été déterminé dans le cadre du Plan Local d‘Urbanlsme
fide la commune récemment approuvé. 7
ffLe parti d'aménagement a été &tudié pour s'insérer dans l'environnement proche
?Eet lointain.

. Une attention particuliére a été apportée sur la gestion des circulations
?Edouces et sur la répartition des types de logements.

rivez s sommalrem ntle projel
4, 3.1 dans sa phase de réalisation -

”5La viabiligation du secteur sera menée en deux phases la premiére phase

~

?;con51stera a4 réaliser les plates formes de voiries et 1'ensemble des réseaux,
Tfpermettant ainsi aprés arrété de vente des lots,aux constructeurs de réalisér
 les bAtiments sans détériorer les ouvrages. Les travaux de deuxidwe phase
“ comporteront la réalisation des revétements de voirie définitifs et de
}fcheminements piétons, ainsi que les espaces verts et 1'éclairage public.
TéGlobalement, les travaux de premi&re phase dureront environ 8 mois et

les travaux de deuxiéme phase environ 6 mois.

43 dans sa phase desplolation

:prrés ach&vement, ce secteur d'aménagement sera une extension communale qui
??comportera 91 & 100 logements et nécessitera la gestion de 1100 ml de B
Djvoirie urbaine de gabarits différents les uns des autres selon une
fihiérarchie d'usage (primaire, secondaire, tertiaire).

étLe niveau de maintenance des réseaux sera classidque.

" Une attention particulidre a &té apportée au paysagement qui nécessitera
jﬁd‘étre entretenu., I1 est prévu que le choix des essences et de leur mode de
f plantation permette de limiter l'entretien et 1l'usage de produits :
3 phytosanitaires.

En matiére d'assainissement pluvial, 1l'objectif est de limitex les
“ruissellements et de procéder a de l'infiltration superficielle avec des
: ouvrages intégrés aux espaces verts et permettant des entretiens classiques:
;fdans des ouvrages de visite pour les systémes de stockage et d'infiltratioﬁ 
fﬂsuperficielle. ;

210




441 A que!le(s) procedure(s) udmmishahve(s) d'autorisation le projet a-t-1l é1é ou sera-f-li soumls 2 o '
La .décision de ['quforité adm:msfrchve de iEfcf compefenfe en motrere d’ enwronnemenf devra efre ;ornte au[x)

dossier{s) d'autorisation(s}. -

- demande de permis 4! amenager d'un 1otlssement créant une surface de
plancher cumulée supérieure & 10 000 m2 et sur une emprise d'opération

inférieure 4 10 ha
- déclaration au titre de la loi sur l'eau

442 wéciser e pat el proces duloiaton cofomulare et rempll

demande de permis d'aménager

Grundeurs caracierisllques

- superficie du terrain dfassiette

- surface de plancher cumulée envisagée
- nombre de logements

- longueur de voirie

- loangueur de cheminements

- superficie d'espaces verts communs

- surfaces cessibles

entre 6 &t 7 ha

environ 16 000 m?

entre 90 et 100 logts
environ 1100 ml

dont 300 ml de voile princ
environ 650 ml

environ 13 000 m?

environ 43 800 m?

iéale

: : 46Loculis :

ion du proje? o

Adresse et commun'e(s)
d’lmpluniu jon i

tong. 0 0o 20 54«:0 Lq,49005 45w N;'ﬁ

. Route de Rocquancourt
: (R.D. m°41)

) Chemin de Verriéres
. {C.R. n°103)

*" 14 320 FONTENAY-LE-MARMION

4 7 S agli 1] d une modmcahon/exienswn d'une Insqulahon ou d un ouvruge ex;siant ?

. fcut I objet d une eiude d lmpac} ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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~

Les sols dans l'ensemble du perlmetre gsont 4 l'usage de labours et
ponctuellement de jardin.

!bcmlsme {ensemble des documenfs dur
s sols sur e lisUfiracé de vofre pro;et P

PLU approuvé en date du 27/08/2015 _
Le secteur aménagé correspond & la majeure partie de la

.

zone 1AU situde & 1'Est du secteur urbain de la commune.

Lequel/laquelle 7.

]

: proiechon de blo’rope 7
' en zone de montagne ? M
sur e fernto ire. =_téi‘u'ne' ]

commune hﬂoraie '?

“ldans un parc national, un
| parc naturel marin, une
“Iréserve naturelle (régionale | []
ou nationale} ou un parc
naturel régional 7

| sur 'un_temifoire couvert par
un p[an de prevenhon du
bruit, arété ou:le cas| [] | X
' echean --.'ejn ;i cours
' d'e[abo hon 7 =
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‘idans une aire de mise en

| voleur de l'architecture et
1 du patrimoine ou une zone

| de protection du pairimoine .
= | architectural,  uibain et

paysager ?

X
“[dans une commune
| couverte par un plan de 5
| prévention des risques La commune est couverte par le PPR Minier lié & I'ancienne mine de MAY sur ORNE] -
“inaturels prévisibles ou par un prescrit par arrété en date du14/01/2005. 3
jplan  de prévention des L] e projet s'appuie sur les documents techniques présentés en date du 22/02/2016 sur le site
- | risques technologiques ? internet de la DDTM du Calvados.
~|si oul, eshit prescrit ou
| opprowve?
- 'dons" un’ sne o' sur des sofs
pollues Qo S O
L’arrété préfectoral du 4 février 2014 a classé FONTENAY-LE-MARMION
: o dans la liste des communes incluses dans des zones de répartition des
‘_ g:?;gzi zone de réportition ] | eaux au titre des systémes aquiféres ; et ce, concernant I'aquifére du Bajo-
; ' Bathonien un, a partir de la cote « niveau du sol ».
Aucun périmétre de protection n'a été signifié dans le cadre des études
préalables par les propriétaires ni reporté dans les documents d'urbanisme
X (Pour le terrain conceme.
dans un site  inscrit ou
classé ? L

“.| Le projet se sﬂue -§- |E duns' ol
2] proxamiie

Le site Natura 2000 le plus proche de 'opération est la Site d'Intérét
Communautaire (SIC) "Vallée de I'Orne et ses affluents” (FR2500081).

: dphgﬁ'e Nofum 2000 2. n II est situé a environ 3 km au Sud.
‘Idun monument hisforique

ou dun site classé au
| patfimcine  mondial  de Ly K

IUNESCO ?
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PR

mairement l'impac

t_é p.r.01et éé’t ra

commune.

ccordé au réseau d'adduction d'ea

upotable dela

PPR Minier).

Aucun drainage n'est prévu dans P'opération. Seuls des systémes
dinfiftration des eaux pluviales collectées par les ouvrages du projet
seront réalisés (en dehors des zones d'aléas définies au projet de

| Ressources.

Le projet aura pour objectif, en matiére de terrassement, d'équilibrer
les déblais et les remblais.

Voir point precedent.

Milley est-il susceplible
naturel d'enirginer des
perturbafions, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité L]
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

L'emprise du projet est actuellement un champ en labour et un
jardin, ponctusllement, sur ta partie Ouest.
I ne comporte pas de milieux remarquables.

est-il susceplible O El
d'avoir des
incidences surles
zones ¢ sensibilité
particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire 7

5.2 du formulaire.

Le projet n'est pas concerng, ou est éloigné des secteurs visés au
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| e projet engendre la consommation d'espace agricole pour environ
6.3 hectares.

Engendre-t-ifla La consommation de I'espace a été diminuée en travaillant avec des
consommation densités de logements supérieures & 16 logements par hectares, y compris
d'espaces naturels, [] les vastes espacss verts centraux) significativement plus importantes que
agricoles, forestiers, celles existantes aux alentours.

maritimes ?

Le périmétre d’aménagement en extension urbaine a été visé dans le
cadre de ta mise au point du PLU récemment approuve par la cornmune.

0 Il n'est pas fait état de risques technologiques spécifigues pour la
commune.

Le terrain est concemé par fa présence d'aléas de risque miniers faibles & forts.

Lji,_ niescriptions connues 4 ce jour sont inlégrées dans la projet, tantauniveaudes
ouvrages qu'al niveau réglementaire. Une élude spécifique permettra de préciser les

catactéristiques techniques des infrastructures dans la zone d'aléa faible. Le dispositif
réglementaire interdira de construice dans les zones d'aléas.

[}es cartographies rendues disponibles sur le site Internet de la DREAL font apparaitre

que le terrain est concemné, sur une faible partie, le long de la RD, par des risques de
remomées de nappes pour les infrastructures profondes entre 2.5 et 5m.

Le projet fera lobjet d'un dossier de déctaralion au titre de 1a loi sur I'sau qui

comprendra unvolet d'études.spécifiques pour caractériser el prendre encomple ¢es ..

¢élements dans le projet; avec un bureau d'études de sols spécialisé, qui prendra également
enicompte les risques de gonflementiretrait d'argiles en partie haute du terrain.

_ Le projet est une opération d'aménagement a usage principal
Est-i concerne d’habitation qui n'est pas concerné par des problématiques de

X . o
[ risques sanitaires.
I commodités
de ) Le bruit généré par 'opération d’'aménagement est celui d'un usage
volsinage | Est-il source de résidentie! de 'espace
bruit ? ] : pace. . o
Cet aménagement viendra en continuité des secteurs résidentiels
Est-il concerne par existants au nord de la commune et sera donc concerné par un
des nuisances L= environnement sonore identique  celui qu'il génére
sonores 7 q quig '
Ce projet urbain n'étant pas & usage activité il n'y a pas d'aspect
Engendre-t-if des olfactif particulier & pren’dre en 'compte. . . .
odeurs 7 ] Nous n'avons pas relevé de nuisance olfactive & proximité du projet.
Est-il concerné par
des nuisances E}

olfactives ?

Engendre-t-i des ] o .
vibrations 7 Les seules vibrations & prendre en compte seront celles générées

lors des travaux, qui peuvent étre, par exemple, le compactage des
Est-it concerné par D chaussées, ce qui a un caractére trés temporaire. Le bureau d'études
des vibrations ? de sols complétera ses prescriptions afin que les entreprises
chargées des travaux prennent les précautions nécessaires au
regard des risques d'effondrement identifiés.
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Engendre-ti des
&rmissions lumineuses 7

Est-if concemé par
des émissions
lumineuses ?

Les candélabres de P'éclairage public auront un capot dans leur partie
haute de fagon a limiter I'éclairage zénithal et a diriger les émissions
lumineuses vers le sol.

Les autres émissions lumineuses de I'opération seront celles des
logements.

Le projet est concerné par les émissions lumineuses des rues et des
habitations situées en périphérie.

Les seuls rejets de polluants dans I'air seront ceux générés par les
activités des habitants de l'opération. il pourra s'agir des polluants liés

“aménagement-engendrerades rejets hydrauliques-pourf'assainissement

piuvial, L'ensemble des eaux pluviales collectées par les infrastructures seront
dirigées vers des systémes de stockage d'infittration superficiels localisés en dehors
des zones d'aléas miniers définies au projet de PPR.

L'assainissement pluvial des fogements sera infiliré & fa parcelle

(tranchée drainante etfou systéme enterré).

La description des ouvrages et des mesures prises & cet égard sera détaillée

dans le dossier de déclaration au titre de la loj sur Feau qui sera soumis

4 la police de l'eau.

Le projet sera raccordé au réseau d'assalnissement de ta commune de FONTENAY-LE-
MARMION, qui es! lui-méme géré par le Syndicat d'Assainissement du Val de Fontenay.
Le projet d’aménagement ne générera que quelques déchets non dangereux en phase
chantier. Ce sera également le cas lors de la construction des batiments.

Une fois fe quartier aménagé, la gestion des déchets relévera de la poliique de collecte
des ordures ménagéres, qui est actuellement assurée par le Syndicat Mixle de

Collecte et de Traitement des Ordures Ménagéres de la BRUYERE.

Pafrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-if susceptitle de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culivrel,
archéologique ef
paysager 7

Le projet est situé dans le périmétre de protection du clocher classe
de la commune. Son plan masse a fait l'objet d'une étude permettant de s'insg
dans le paysage de la commune et de disposer d'espaces urbains valorisants

qualité architecturale des batiments qui seront construits dans I'opération.
It fait I'objet d'un traitement paysager, en particulier pour ce qui

concerne la zone de transition entre le secteur aménagé et les

également de gérer 'image de ce nouveau quartier.

Engendre-i-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?

Le projet permettra de réaliser de 91 a 100 logements, ce qui
apportera une population supplémentaire sur la commune.

La programmation de cette opération et 'apport de population sont
conformes aux prévisions du PLU récemment approuve

par la commune.
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aux systémes de chauffage domestique et aux véhicules automobiles.

projet est assorti d'un réglement de lotissement dont Fobjectif est d'améliorer [a

rire
Le

espaces naturels. L'étude d'urbanisme et le réglement de F'opération permettraht




ec &

b21Les I'n'qi_dé.nces du projet ide_'r_i_tl_ﬂ_ées_:du_ 61 5?5%11-_5!}95

scepibles d'éfre cu autres projels connus 7 .-

S Oul . Non

2 8 oui, décrivez lesquelles :

_quiil est nécessaire que volre projet fasse f'objet dune etude dimpact ou .

. Le projet devrait étre dispensé d'étude d'impact.
/" En effet, il s’applique sur un terrain qui ne présente pas de caractéristique environnementale particuliére. |t s’agit d'un
' terrain agricole (culture intensive) dont I'ntérét, au regard du développement de la commune, a été évalué dans le
‘“cadre de la mise au point du PLU.
" Les principaux impacts & prendre en compte visent quatre thématiques : Purbanisme, les problématiques de remontées
_;-'fde nappes, |'assainissement pluvial et les aléas de risque miniers,
“Les principaux aspects d'urbanisation de ce secteur ont été discutés dans le cadre de la mise au point du document
~ d'urbanisme récemment approuvé par la commune. lls sont respectés par le projet. lls seront également soumis & lavis
ﬁ;de I'Architecte des Batiments de France dans le cadre de la procédure de demande de permis d'aménager. Les
“perceptions proches et lointaines de 'aménagement ont été prises en compte dans le projet.
; _:‘En ce aui concerne l'assainissement pluvial: les prescriptions liées au risque minier sont prises en compte dans le
< projet; la problématique de remontée de nappe est relativement marginale et les dispositifs techniques intégrant cette
“contrainte seront présentés dans le cadre du dossier de déclaration au titre de Ia loi sur I'eau.
_:"Enﬁn. s'agissant du risque minier, bien que le PPR ne soit pas finalisé, le dossier intégre les conclusions disponibles &
" ce jour et portées & connaissance aprés les études approfondies réalisées dans le cadre de ceite procédure. Le secteur
~d'aléas forts sera clos et totalement inconstructible, Une étude technique spécifique sera menée par un bureau d'études
‘de sol pour caractériser les infrastructures envisagées dans le secteur d'aléa faible, :
L'ensemble des dispositifs est présenté de fagon plus compléte dans le fascicule de pré-étude ci-joint.
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ennes datées et comp
5 000, Ce plan de

Annexes n°l a4 §

ref.08/008 du 13/04/2016

-5 FRANCEL
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