] Demande d'examen au cas par cas préalable @
- & la réalisation d'une étude d'impact

Libertd » Egalité « Fraternité

: i ’ - N® 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de I’environnement
Ministére chargé Ce formuiaire n'est pas applicable aux instaliations ciassées pour la profection
de l'environnement de ['environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de avtoriié adminisirative de I'Elal
compéiente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire affentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Daossier complet le M¢ d'enregistrement

1. Intitule du projet
Réalisation d'une ensemble immobilier R+5 & R+7 en fagade de 'avenue Jean Rondeaux st de I'svenue de Caen & ROUEN (FE100], comprenant un

Hotel de 85 chambi=s, une Résidence Seniors de 117 lagements, un immeuble de burezux, une Résidence Eludiants de 84 chembres ol des

& d'ouvrage ou du pétitisnnaire
2.1 Personne physigue

Nom Prénom
2.2 Personne morale
bénomination ou raison sociale SCCV RONDEAUX
Nomn, prénom et qualié de la personne
habilitée & représentet la personne morale

RCS/SIRET 1z 1 gy ol 51 e 8llsi gl 3l I_|___|_r_|_l Forme jundique  gcev

ROUSSEL Patrick

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Rubtique(s) applicable(s) du tableau des seuils ef criféres annexé & larlicle R. 122-2 du code de I'envirannement el

dimensfonnement conespendant du projet
N° de rubrique el sous rubrique Caractéristiques du projet av regard des seuils et critéres de ia rubrique
N° 36 Construction d'un ensemble immobifier dans le cadre du PLU pour une surface de plancher
de 13.713 m2.

Zone UAa du PLU avec construction obligatoire & I'alignement et hauteur maximale de 19 métres.

A. Coractéristiques genérales du projet

Doivent éire annexées av présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immaobilier comprenant un Hétel de 85 chambres, d'une Résidence Seniors de 117 appartements, d'un immeuble de
bureaux de 1.838 m® et d'une Résidence Ftudiants de 84 chambres. Le rez-de-chaussée sera composé de commerces de proximite.

Les parkings (146 places} en deux sous-sols auront un accés avenue de Caen par la contre-aliée.

La ioi n® 78-17 du ¢ janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Hie garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprss du senvice destinataire



4 2 Objectifs du projet
Le projet s'inscrit dans le cadre du réaménagement de I'avenue Jean Rondeaux, entrée Sud de ROUEN, souhaité par la ville. Le PLU prévoit,

tout au long de l'avenue Jean Rondeaux, des constructions en front de rue sur une hauteur de 19 metres, comportant au total plusieurs centaines de
logements et des milliers de m? de bureaux. L'avenue Jean Rondeaux va étre, d'autre part, en cours d'aménagement pour la réalisation d'un transport

en site propre {ligne T4 du transport bus Nord-Sud).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La réalisation est prévue de novembre 2016 a décembre 2018 et une concertation a eu lieu avec les responsables techniques de ia ligne T4 pour

une bonne gestion des chantiers.

4.3 2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation, le parking sous-sol de 146 places, accessible depuis la contre-allée avenue de Caen, est sensiblement identique aux
parkings de surface actuels utilisés par ie commerce existant avant démolition.
D'autre pan, la contre-allée avenue Jean Rondeaux permetira une desserte aisée des livraisons des différentes Reésidences. Les commerces seront
desservis par des parkings de surface en dehors du trafic de 'avenue et nous avons également prévu, en plus pour 'Hotel, l'aménagement d'aires

d'autocars.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformaftique, aux fichiers et qux libertés s‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfificofion pour ces données auprés du service destinataire



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’aviorisation le projet a-1-il été ou sera-t-ll soumis ?
La décision de I'autonté administrative de I'Eiat compétente en matiére d'envirennement devra &ire Jointe aufx)

dusster(s) J'autonsatior(s)
Le projet a fait 'objet d'un parmis de construire n°® 76 540 14 50034 du 28 novembre 2014, pour 12.868 m? de surface de plancher.

La présente demande conceme le permis de construire modificatif portant ka surface de plancher & 13.713 m? par la création d'une mezzanine dans

la hauteur des rez-de-chaussée, sans changer la volumétrie générale du projet,

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'qutorisation ce formulaire est rempll
Demande de permis de construire {(modificatif} pour un projet de surface de plancher supérieure & 10.000 m? (projet de 13.713 m? de SDP).

A.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (asslette) de I'opération - iser les unilés de mesure ulilisées
Grandeurs caractéristiques Valeur

Surface du terrain = 3.073 m?
Surface de plancher = 13.713 m?
Hétal de 85 chambres - Résidence Seniors de 117 appartements - bureaux pour 1.838 m?

Résidence Etudiants de 84 chambres - commerce pour 840 m? - Parking 2 sous-sols de 146 places

4.5 Locdlisation du projet

Adresse et commune(s) ; e . .
d'implantation Coordonnées géographiques’ Long. _1°04'20 "0F Llat. 25°45' 7N'_

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8%, 10, 18° 28° a) ef b}, 32°; 41° et 42°;
Point de départ | long. __°__"__"_ lat__°_ _'__"_

109 avenue Jean Rondeaux

124 avenue de Caen
76100 ROUEN Point d'amvée : long. __°__ ' " labk__°__' "

Communes fraversées

4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ?  Oui [d Non

4.7.1 Sl oul, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait F'objel d'une étude d'impact 2  Oul D Non Iz'
4.7.2 5l oul, & quelle date a-1-il été autorisé ? Permis de construire n* 76 540 14 50034 du 28 novembre 2014

4.3 Le projet s'inscrit-ll dans vn programme de kavqux ? Oui [« Non []

Si oul, de quels projels se compose le programme ?
Le projet s'inscrit dans le cadre de l'aménagement de l'avenue Jean Rondeaux, entrée Sud de la Ville de ROUEN depuis la place des Chartreux

jusqu'a la Seine, aves 'amenagement en site propre de Ia ligne T4 de transport en commun, axe Nord-Sud de l'agglomération.

! Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés sapplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



5.1 Occupation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le liev de voire projet ?

5. Sensibillte environnementale de la zone d'implantafion envisagée

Le terrain a fait 'objet de la démelition d'un batiment commereial : showroom d'un magasin de luminaires et parkings de surface.

Baste-t-1 un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme
concernes} 1églementant 'occupation des sols sur le lleu/tracé de votre projet 2 Oul

Si oul, intitulé et date
d'approbation

Précisez le ou les
régiemenis applicables &
la zone du projet

Pour les rubnques 33° @ 37%, le ou les documents oni-is fait l'objet d'une évaluation oui [ ]
u

environnementale 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

(]

PLU de la Ville de ROUEN du 11 octobre 2013 zone UAa

Lx]

Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partr des informations disponibles sur le site intermet

hite {fwwow developpement-durgble gouv fi/etude-impact

Le projet se situe-t-il :

Ovi

Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle |
d'intérét écologique, :
faunishque et flonshque de
type | ou If [ZNIEFF) ou

couverfe par un anété de
protection de blotope 2

]

[«

en zone de monfagne €

sur le temtoire d'une
commune littorale ¢

dans un parc national, un
parc naturel mann, une
réserve nafurelle
(régionale ou nationale)
ou un parc naturel
regionci 2

sur un femttoire couvert par
vn plan de prévention du  §
bruit, arété ou le cas i
‘;‘
i

= e 4 g e e e ma— e e e e it

echéant. en cours
d'élaboration 2

[]

b

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relative & lNinformatique, aux fichiers et qux ibertés s'a
Elle garaniit vn dreit d'accés et de recificafion pour ces données aupras du service d

pplique aux données nominatives portées dans ce formuiaire.
estinataire



- —
| dains une aire de mise en
! valeur de I'architecture et
; du palimoine ou une zone
de protechon du
pafrimalne architectura,
urbain et paysager 2 !

t

F U

dans une zone | |
| humide ayant fait fobjet ] | [4
! d'une délimitation 2

i
duans une commune I
couverte par un plan de
prévenhon des nsques
naturels prévisibles ou par
un plar de piévention des | L] I
risques technologiques # i

sl out, est-ll prescnt ou !
.Gpprouve 2 :

n T rm— e —

dans un stte ou sur des sols |
pollués 2 i L &

dars une Zone de
répartition des eaux 2

b e

dans un périmétre de 5
protection ropprochée i
d'un captage d'eau ' [
desting & lalimentation
humaine @

i dans un site inscnt ou
iclassé @

Le projet se situe-t-il, dans

h e — 3 e e s v e

. I'UNESCO 2

) ou & proximié: Oul | Non Lequel et a quelle distance ?
E |
i d'un site Natura 2000 2 R
!
] |
: d'un monument histoncue |
{ ou d'un site classé au :
' patrimoine mondial de | L] &
i
I

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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6. Caraciénstiques de lmpact potentiel du projet sur lenvironnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incldences suivantes ?
Veuillez compléter le tableou suivant

De quelle nature ? De quelle Importance ?

Domaines de I'environnement : ' Oui | Non P ;
Appréciez sommairement I'impact potenfiel

1

{Engendre-tl des |
i prélévements N
‘d'eau 2 i

i ]

i 5

1 H '
L

1
| Impliquera-t-il des
tdrainages / ol des
i modifications I

! prévisibles des L&
i masses d'eau
i souterraines 2

ReSSOUrCEs fnm oo o s

| ,
i Est-Il excédenfarre Ol =

{ en maténaux 2
I

i i I
' :

i
!
!
i

: Estil deficttaire en
! maténaux 2

i 5t ou, utilise-t-il les
f ressources

1 naturelles du sol ou |
! du sous-sol 2

]
.
Milieu i EstHl suscepfible
nalurel | d'entrainer des
! perturbations, des
i dégradations, des
i desfructions de lo
i biodiiversité
; existante . faune,
i flore, habitats, {
; conhnuités i
1 écologiques 2 i
j Est-il susceptible |
: d'avorr des |
incidences surles |
5 zones 3 sensibilité |
: particuliere :
|
|
|
1

| enumérées au 52
; du présent

t formulaile €

!

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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r .'

i Engendre-t-il la
i consommation :
| d'espaces naturels, | ] | (¥
! agricoles, forestiers, '
i mantimes 2 i

i

i Est-if concermneé par
| des risques O

{tfechnologiques 2

1
Risques r Estl conceme por
et i cdes nsques L] B
nvisances naturels @

Engendre-t-il des
insques sanitaires ¢ L) b
| Estil concemé par
' des risques ! '
: sanitarres 2 0y
i
Commodités |
de ! |
voisinage . Esi-jl source de !
: bruit 2 i O !
i Est-ll concemneé par |
| des nuisances :
O
1

i sonores ¢

)

= —p——

tEngendre-t-i des
odeurs 2 {
| Est-l cancerne par
: des nuisances !
| olfactives @ :
f
:
i Engendre-til des | [ | [x]
s vibiations 2

' EsiHl conceiné par
|
i des vibrations ¢ ™

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et cux libertés sappligue aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinaiaire



1
i
f

i Engendie-1-i des
i érnissions O G
| lumineuses?

{ Est-l concerné par _
; ces émissions L D
[ lumineuses 2
i

| Engendie-i des
,rejets polluants 1| X
i dans I'ait 2 |
E
I

f

| Engendre-t-il des

irejets . |
Pollutions  ; hydrauliques 2 [ ]

1 31 ouwl, dans quel | |

imilieu 2

o
v

. Engendre-t-il la

: production ‘
‘deffluents oude |

| déchets non ] | Pl
i dangereux, inerfes,

: dangereux 2

j

i |

! Est-il susceptible de

j porter afteinte ou

! painmome

t architectural,

Fculturel,

! archéologique et

i pavsager 2

Patfrimoine / | |
Cadre de
vie /

Population

[ Id

i Engendre-i-il des

i s
modifications sur
les activités

i humaines

; (agneculture,

i Sylviculiure,

s urbanisme /

! aménagements) 2 |

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & lnformatique, aux fichiers et qux [bertés s'applique oux données nominatives portées dans ce formulaire
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire .



6.2 Les incidences du profet identifiées au é.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'auires projets connus ?

L

Out Non @ 51 oul, décrivez lesquelles |

6.3 Les Incidences du projet identifiées av 6.1 sonf-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontidre ?
Oui D Non |Z| St oul, décrivez lesquels :

7. Aulo-évatuation (facultatif)

Au regard du formulaire rempill, estimez-vous qul est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'l deviait en étre dispensé 2 Expliquez pourguor.

Le projet s'inserit dans le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de ROUEN en respectant strictement sa réglementation et répond & la volonté et au
souhait des élus de réaménager ia rive Sud et plus particuliérement cette entrée de ville par un signal fort.

Dans ce cadre, je pense qu'il n'est pas nécessaire de compléter ce dossier par une étude d'impact propre & ce projet.

La loi n® 78-17 du § jonvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nomrinatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un dreit d'accés et de rectification pour ces données gupres du service desfinataire



Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominaiives portées dans ce farmulaire.
Ele garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



L ANnNoxXos
bt bl Lo 3, B |

8.1 Annexes obligateires

Objet

1 [ L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétifionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou. & défaut, & une échelle comprise enifre 1/16 000 et 1/64 000 {Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) :

AU minimum. 2 photographies datées de la zone dimplantafion. avec une localisalion cartographicue des prises

3 | de vue, 'une devant permetlre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage [ointain .

4 Un plan du projet ou, pour les fravoux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, ¢° b} ef dj, 8° 10°,
18° 28° a} ef b}, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

I:IDDE]

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} ef d), 8° 10° 18°, 28° o} el b),
32°, 41° ef 42°; plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes. & une échelle comprise entre 1/2 060
et 1/5000. Ce plan devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

O

8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le maifre d'ovvrage ou péfiionnaire

Veuillez completer le tableau cHont en indiquant les annexes jointes au présent formularre d'$valuaton, ainst que les
parties duxquelles elles se rattachent

Objet

gphﬁﬂ_GQ'}le\O\'\bQ AR ento Ao 2B

e:jln_tegma\“\on A D"nc‘s\\B@k Ao Sa

X
9\(\(‘)‘(’@(‘9%@ DLUUP aeuwenN\e.

2@'0@ A PL U

Vi

Je cerfifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements c-dessus [ X

Fart & ROUEN le, 31mai2016

Signature

La loi n® 78-17 du é jomier 1978 relalive & linformatique, aux fichiers et oux ibertds sapplique oux donnéss nominatives portées dans ce formuigire.
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