! ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, d la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » l;'.;amé ¢ Fraternité 4
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Minister e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de i‘envwonnemenf de l'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'auvtorité administrative de I'Etal
compélente en matiére d’environnemenf

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

1. Intitulé du projet

Construction d'un centre de congrés (env. 800 places), d'un htel 4* (envi. 126 clés) / SPA, d'un restaurant gastronomique avec parc paysager
et parking souterrain sur le site de I'ancienne Ecole Normale d'Institutrices 4 Rouen

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom  TOCQUEVILLE Prénom SOPHIE

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale MATMUT IMMOBILIER

TOCQUEVILLE Sophie

Nom, prénom et quaiité de la personne
P a . Directrice Groupe Moyens Généraux Travaux Immobiliers

habiitée areprésenter la personne morale
RCS/SIRET 1419 912 0,3]125,5/10,0,0,1,7 Forme juridigue  SAS

Joignez a volre demande I'annexe obligatoire n°]

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du proie

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la rubrique

n°36 surface du projet d'environ 21 000 m? seuil 10 000m? <X < 40 000m*
n°38 équipement culturel compris entre 1000 pers. <x < 5000 pers.

4. Caracteristiques genérales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction neuve intégrée dans le cadre d'une reconversion lourde des anciens batiments.
Des déconstructions sont réalisées pour identifier la pureté des batiments historiques forts (bati protégé au regard PLU). |

Un parc public arboré a théme est développé sur I'ensemble du terrain afin de recréer un contexte de biodiversité locale.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 maodifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux livertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

L'ensemble immobilier fait I'objet d'une démarche environnementale forte, certifiéee BREEAM.
Le contexte urbain est identifié clairement ; les accés au site et la fluidité des voies de circulation sont un gage de réussite
pour un projet cohérent.

Enfin, l'attractivité et la diversité des usages en feront un cadre exemplaire de développement durable.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Chantier prévu en une seule phase sur deux années de travaux. Chantier propre ciblé avec réalisation des matériaux
déconstruits sur certains batiments pour réintégration en restauration in situ. L'accés principale est situé route de
Neufchatel afin de supprimer les contraintes acoustiques sur les rues avoisinantes.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'objectif principal est Iimage et la qualité du projet. Aucun véhicule admis en stationnement sur les espaces extérieurs
toutes les nuisances sont abordées en sous-sol du projet. Le soin apporté aux espaces extérieures et a la réappropriation
de la faune et flore locales donneront sens et pérennité au site.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'auforité administrative de I'Elat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de construire et Sous-Commission Départementale pour la Sécurité Publique.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de I'opération -

préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
terrain 20856m?
projet 21000m?
4.6 Localisation du projet
Adre;s.ﬁnﬂlz::mﬂ"é ‘:1"9(5) Coordonnées géographlques' Long._49°_ 27 14" _N |lat. 1 °_0% 54 g

1 rue Marie de Beaumont
9 rue de Lille

77 route de Neufchatel Point d'arrivée : Long. _49° 27" 12" N lat. 4 °_05' _53'_E

Communes fraversées :

Rouen (et frontiére Bois-Guillaume/Bihorel)

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° ef 42°:
Paint de départ : long. 49° 27 18" _N lat. 1 °05' 57" E

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ?

4.7.2 5l oul, & quelle date a-t-1l été auvtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de travaux ?

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

Oul X Non

Qui Non

oui X Non

Un centre de congrés (env. 800 places et un parking souterrain d'environ 490 places

un hotel 4* (environ 126 clés) /SPA
un restaurant gastronomique

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le site actuel est constitué pour moitié des anciens batiments de I'lnstitution (délaissé depuis plus de 15 ans).

Le reste est de I'espace paysager en friche. Des diagnostics phytosanitaires (propriété du Département) avaient

abouti a la suppression des espéces menagantes ( troncs creux, parasites) . Une grande partie des espaces est contituée
d'ancienne aires de jeux en enrobé.

Le reglement d'urbanisme applicable a la zone projet est UAa (ville mixte)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme
concermnés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de voire projet ?

X

Qui Non

Si oui, intitulé et date

d'approbation :

Précisezle ou les : PLU de Rouen, révisé le 11 octobre 2013
réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils faif l'objet d'une évaluation

N QOui Non
environnementale ? u X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens uliles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet
tip://www.develo meni-durable.gouv.fr/etude-im t

Le projet se situe-t-il : . Oul  Non ‘ Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle‘
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de

type | ou |l (ZNIEFF) ou W
couverte par un amété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? 11 [x

sur le termitoire  d'une ] (X
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve nalurelle (régionale | [] | [X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un leritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas ]
échéant, en cours
d'élaboration ? f

PLU de Rouen, annexe, catégories infrastructures
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskil prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périméire de

protection rapprochée d'un
caplage d'eau desting &
I'alimentation humaine ?

dans wun site inscrit ou
classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou o

& proximité :

Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafiimoine  mondial de
'UNESCO ?
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é. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les Incidences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement: = Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

engendre-1-il des
prélévements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

déblais pour réalisation parking souterrain et salle polyvalente et
amphithéatre

Milieu
naturel

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
desfructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

une étude écologique est réalisée dans notre projet pour
garantir une continuité de biodiversité.

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere

énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques
et
nulsances

Commodités
de
voisinage

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-i-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

route de Neuchatel en catégorie 3 (protection 100m)

cuisine, restauration et stationnement sont les seules sources de

nuisances : traitement par filtration et localisations étudiées pour les

rejets "propres”

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

La signalétique extérieure sera soignée et intégrée

Paollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-til la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

c'est clairement un renforcement architectural et paysager
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6.2 Les Incidences du projet idenlifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non A Si oul, décrivez lesquelles :

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que volre projet fasse F'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrail en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet fait 'objet d'une démarche environnementale certifiée BREEAM (écologie et développement durable).

A ce titre, tous les critéres sont abordés pour minimiser les nuisances et afficher un impact d'environnement sain

et intégré au contexte urbain existant. Les acteurs locaux sont intégrés a la démarche de projet afin de satisfaire aux
différents critéres d'exigences (flux routiers, nuisances et contraintes, biodiversité patrimoines).

Le présent projet pourrait a ce titre étre dispensé de I'étude d'impact car les thématiques travaillées dans le cadre

de la certification environnementale abordent les mémes sujets d'analyses.
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8. Annexes

8.1 Annexes obllgatolres

Objet

1 | l'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 ' Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
- d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; |

" AU minimum, 2 photogro;;hies datées de la zoneﬁcri‘implomoiion, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X
paysage lointain ; = ; ‘

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d, 8° 10°, X
18°, 28° a) ef b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b), |
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
 d'eau et coursd'eau ;

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elies se rattachent

Objet

Plan parcellaire avec références cadastrales

Dossier d'information de novembre 2015 relatif a I amenagement de la RD 928 - route de Neufchatel- carrefour au
———droit du Palais des Congrés - =

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactiiude des renseignements ci-dessus X

Fait & ROUEN le,  6juin 2016

Signature
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