
LÉGENDE

Périmètre relevé géomètre

Périmètre du réseau

structurant du transport en

commun et des gares

Périmètre zone inondable

Cour d'eau

Limite de ville

(DARNETAL/ROUEN)
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ENTRÉE DU SITE

(circulation douce + livraison)

ZONE UP (ROUEN)

11

RSS

R+1 à R+4

Commerce

RDC

Résidence 1

R+4

Résidence 2

R+4

Résidence 3

R+4

Résidence 4

R+4

Résidence 6

R+4

Impasse

agrandie à 11m

1
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Aire de livraison

8

5

Cabinet

Médical

RDC

RSS

Rdc

97.00

96.95

97.35

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

98.45

97.80

97.85

97.80

98.70

99.15

99.80

100.45

100.45

100.20

99.75

99.70

99.60

ACCES AU PARKING

(Impasse agrandie à 11m)

Résidence 5

R+4
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ZONE URP25 (DARNETAL)
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Résidence services senior

Logements

Commerces

Parking Espaces verts

T2 standard

(42 à 46m²)

Résidence 1 Résidence 2 Résidence 3 Résidence 4 Résidence 5 Résidence 6Typologie

RDC ETAGE

courant

RDC RDC RDC RDC RDC

T2 confort

(47 à 53m²)

T3 compact

(65 à 67m²)

T3 standard

(67 à 71m²)

T3 confort

(71 à 77m²)

T4 standard

(83 à 89m²)

T4 confort

(90 à 95m²)

2 3 - 2 1 2 3 3 3 2 2 2

1 3 2 1 2 2 1 2 1 2 2 3

1 2 1 2 - - - 1 1 1 1 1

- 3 2 2 2 2 1 1 1 2 2 2

- 1 - - 1 1 - 1 - - 1 2

- 1 1 1 - 1 1 1 - 1 - -

1 1 - - - 1 1 1 - - - 1

TOTAL

LOGEMENTS

PAR TYPES

(RDC+R1 à R+4)

ETAGE

courant

ETAGE

courant

ETAGE

courant

ETAGE

courant

ETAGE

courant

67

61

32

56

22

22

18

TOTAL LOGEMENTS

(RDC+R+1 à R+4) PAR

RESIDENCES

61 52 38 47 42 38

278

ÉchelleDate

16/06/2020 1/1000
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  ZONE URP 25 (DARNETAL)

-SURFACE PARCELLES : 11 786 m² (d'après plan géomètre non borné) / 11 901 m²

(cadastre)

- EMPRISE AU SOL :

 A l 'intérieur de la zone structurant du réseau de transport en commun :

- 70% de l'emprise au sol et 10 % d'espaces verts (soit 5 924m² env.)

 A l 'extérieur de la zone structurant du réseau de transport en commun :

- 60% de l'emprise au sol et 20 % d'espaces verts (soit 1509m² env.)

- HAUTEUR MAXI. :

17m et max. R+3+C ou R+4 si terrasse végétalisée

- STATIONNEMENTS :

1 place par logement (zone 2)

1/2 place par logement RSS (zone 2 ≤ 500m TC

SURFACE ESPACES VERTS :  2 924m²

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT : 375 places

EMPRISE AU SOL :  5 427m² (zone interne réseau TC) et 1598m² (zone externe réseau TC)

DONNÉES PROJET

HAUTEUR DES BÂTIMENTS  : 15,60m pour les logements / 12,50m pour le parking

DARNETAL

Étude capacitaire - V4a

PRÉSENTATION

GÉNÉRALE

SdP totale des logements : 19 989m²

ZONE UP (ROUEN)

Construction à usage de d'habitation ou de stationnement privé non autorisé au PLUI

(Article 1.2)

SdP totale RSS : 5 317m²

SdP totale des commerces : 1 041m²

SdP du cabinet médical : 201m²

AutoCAD SHX Text
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RSS

R+1 à R+4

4 652m²

Commerce

RDC

1 041m²

Résidence 1

R+4

4 299m²

Résidence 2

R+4

2 705m²

Résidence 3

R+4

 3 200m²

Résidence 4

R+4

3 315m²

Impasse

agrandie à 11m
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Cabinet

Médical

RDC

201m²

RSS

Rdc

665m²

97.00

96.95

97.35

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

97.80

98.45

97.80

97.85

97.80

98.70

99.15

99.80

100.45

100.45

100.20

99.75

99.70

99.60

A

A'

C

B

B'

C'

Résidence 6

R+4

3 820m²

Résidence 5

R+4

2 650m²

Parking

375 places
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ACCES

Livraison Commerces

Accès piétons

logments

Accès piétons

RSS

Aire de

livraison
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DARNETAL

Étude capacitaire - V4a

PLAN MASSE

GÉNÉRAL
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R+1

R+2

R+3

R+4

109.50

horizontale de gabarit Ht max.=17m

horizontale de gabarit Ht max.=17m
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Terrasses

végétalisées

R+1

Terrasses
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LÉGENDE

Résidence services senior

Logements

Commerces

Parking

Espaces verts

COUPE CC'COUPE BB'

COUPE AA'
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DARNETAL

Étude capacitaire - V4a

COUPES TERRAIN
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ACCES

Parking silo

R+4

RSS

RDC

Commerce

RDC
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Cabinet

Médical

RDC

Entrée

Sortie

99.60

B'

T2 conf

48.7 m

2

T3 cpt

66.1 m

2

T2 std

43.8 m

2

T2 std

44.4 m

2

T4 conf

92.8 m

2

Hall / Lieux

partagés

156.9 m

2

Local vélos

100.4 m

2

T2 conf

48.1 m

2

T2 std

44.4 m

2

T3 std

68.5 m

2

T2 conf

48.9 m

2

T3 conf

76.7 m

2

T2 conf

58.7 m

2

T3 std

70.5 m

2

Local vélos

95.4 m

2

T3 std

70.6 m

2

T2 conf

48.3 m

2

Hall / lieux

partagés

112.0 m

2

T3 std

70.3 m

2

T3 cpt

65.9 m

2

Local vélos

159.8 m

2

Hall / lieux

partagés

145.5 m

2

Local

vélos

122.2 m

2

T3 std

67.2 m

2

T3 conf

75.6 m

2

T2 conf

48.6 m

2

T3 cpt

66.2 m

2

T2 std

44.6 m

2

T2 conf

46.9 m

2

Hall / Lieux

partagés

143.1 m

2

T2 std

44.6 m

2

T3 std

70.1 m

2

Local vélos

89.2 m

2

T2 conf

48.9 m

2

T2 std

44.0 m

2

T2 std

44.1 m

2

T3 cpt

65.7 m

2

T2 std

43.6 m

2

T3 std

69.2 m

2

Hall / Lieux

partagés

101.5 m

2

Local vélos

108.1 m

2

T2 std

44.5 m

2

T2 std

41.3 m

2

T4 conf

93.5 m

2

T4 std

88.2 m

2

Hall / Lieux

partagés

100.5 m

2

T2 std

44.5 m

2

T3 std

69.7 m

2

T2 conf

47.1 m

2

Livraison Commerces

Livraison RSS

Accès piétons

logments

Accès piétons

RSS

Aire de

livraison
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DARNETAL

Étude capacitaire - V4a

REZ-DE-CHAUSSÉE

PRINCIPE DE RÉPARTITION
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Parking silo

R+4

RSS

R+1 à R+4

1

1

Aire de

livraison

8

5

B'

T3 conf

74.2 m

2

T2 conf

48.1 m

2

T3 conf

75.6 m

2

T2 conf

48.6 m

2

T3 cpt

66.2 m

2

T2 std

44.6 m

2

T2 conf

46.9 m

2

T4 conf

93.8 m

2

T2 std

44.6 m

2

T3 std

67.9 m

2

T3 std

70.1 m

2

T4 std

86.8 m

2

T4 conf

90.9 m

2

T2 std

46.2 m

2

T2 conf

48.1 m

2

T2 std

44.4 m

2

T3 std

68.5 m

2

T3 std

70.3 m

2

T2 conf

48.9 m

2

T3 conf

76.7 m

2

T3 cpt

65.9 m

2

T2 std

43.8 m

2

T3 std

70.5 m

2

T2 std

43.4 m

2

T3 cpt

66.2 m

2

T3 std

70.6 m

2

T2 conf

48.3 m

2

T4 std

83.9 m

2

T4 std

89.2 m

2

T2 conf

48.9 m

2

T2 std

44.0 m

2

T2 std

44.1 m

2

T3 cpt

65.7 m

2

T3 std

67.0 m

2

T3 std

69.2 m

2

T2 conf

52.8 m

2

T3 conf

71.2 m

2

T2 std

44.5 m

2

T2 std

41.3 m

2

T4 conf

93.5 m

2

T4 std

88.2 m

2

T3 cpt

66.3 m

2

T2 conf

48.6 m

2

T3 cpt

66.1 m

2

T4 std

88.1 m

2

T2 std

43.8 m

2

T2 std

44.4 m

2

T3 std

70.6 m

2

T3 cpt

65.5 m

2

T4 conf

92.8 m

2

T3 conf

73.7 m

2

T2 conf

48.3 m

2

T3 std

70.2 m

2

T2 std

42.9 m

2

T2 conf

48.4 m

2

T2 std

44.5 m

2

T3 std

69.7 m

2

T2 conf

47.1 m

2

T2 conf

47.8 m

2

T3 std

70.3 m

2

R+1

Terrasses

végétalisées

Résidence 6

Résidence 5

Résidence 4

Résidence 3

Résidence 2

Résidence 1
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DARNETAL

Étude capacitaire - V4a

ÉTAGE COURANT (R+1 à R+4)

PRINCIPE DE RÉPARTITION
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