E ‘,. Demande d’examen au cas par cas préalable

2 a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité » Fraternité . .

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de ,
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement Ia nofice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet Ie : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
construction d'un ensemble immobilier comprenant une residence service seniors, deslogements, pureaux et des
'commerces - rue du mont Perreux - route de Neufchatel & ISNEAUVILLE

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale :
Dénomination ou raison sociale SCCV ISNEAUVILLE rte de neufchatel

Nom, prénom et quaiité de lapersonne  PARSOT Guillaume
habilitée a representer la personne morale

Res/srer [8]o]8] 5] 1]5]4]8]o]ofo]1]8] | Formejuridique SSOV

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils efcriférs aneé I’ rﬁcle R. 122-2 du code de I'environnement et

: dlmensmnnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils ei crlieres dela caiegone

N®de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.) |

catégorie 39b Le projet, situé sur une parcelle de 19597m?2, crée une SDPde 14874m?
|catégorie 41a le projet offre des stationnements ouvertes au public de plusde 50 unités

projet soumisala procédure de cas par
|cas

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

L'opération comprend :

- Un rez-de-chaussée commercial situé au centre de 'opération, en prise directe avec le carrefour. Les 1 300 m?2 sont destinésa
despetites et moyennes surfaces essentiellement de services. Ble compléte I'offre de lacommune sansla concurrencer.

- Un hétel de 82 chambres, type 3*, qui compléte I'offre du plateau nord qui en compte peu. ll est situé en facade de larue du
Mont Perreux.

- Un petit immeuble de bureaux en prise direct avec le rez-de-chaussée commercial, destiné a du tertiaire de service qui
nécessite d’avoir une visibilité sur une voie structurante.

- Une Residence Service Sénior de 99 logements qui dispose de la proximité des commerces et services d’lsneauville et des
transports en communs.

- Deux ensembles de logements(31 et 22), situésrespectivement au-dessusdes «commerces » et au nord-ouest du terrain. RSS
et logementsfont latransition avec le secteur résidentiel situé au nord du terrain.

Il existe actuellement sur le terrain une maison de 363m? ; elle sera démolie pour laréalisation du projet

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La position stratégique du terrain permet d’y envisager de multiples usages. Nous avonsretenu une multiplicité de fonctions, a
contrario d’une mono-foriction, commerce par-exemple. Cette mixité est un garant du bon fonctionnement du site et répond
aux enjeux et besoinsdu secteur.

Tout en affichant un caractére urbain et en optimisant la capacité fonciére du terrain, I'opération offre un fort caractére paysager.
En effet compte tenu de larareté du foncier dans ce secteur et du nouvel ordonnancement urbain du secteur, il S'est agit
d’utiliser au mieux les capacités constructives du site compte tenu des contraintes réglementaires. Tirant parti de ces contraintes,
I'organisation du programme est prétexte a conférer desidentités aux divers espaces extérieurs. Ce sont quelqueslieux forts
comme lamare centrale, le jardin de larésidence, la place des commerces et leurstoitures végétalisées, mais aussi
I'accompagnement des espaces secondaires, voirie; parkings et parvis (83 places de stationnement sont végétalisées, cela
correspond aux places qui sont duesréglementairement mais qui ne seront pas utilisées par la RSSou I'hétel). Cest aussi le
traitement dela périphérie de I'opération qu'il s'agisse de I’aménagement des espaces situés le long des voies publiques ou des
limites séparatives avec lesterrainslimitrophes ol nous conserveronsles haies vives.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le projet seraréalisé en 1 phase sur une durée de chantier de 24 mois.
Lesinstallations de chantier se situeront sur I'emprise de la parcelle du projet.
Le chantier sera closet indépendant des propriétésvoisines
La sécurité des biens et des personnes sera assurés pendant toute ladurée du chantier
Des branchements provisoiresindépendants seront mis en place pendant la durée du chantier
Une aire de lavage seramise en place en casde nécessité pour ne pas salir les voiries des avoisinants

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de 'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
le projet sera soumis a une demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) ; SRS i i ° . T 5 ' "
d’implantation Coordonnées géographiques long. _° ' " Lat.__°__"'__"_
356 rue du mont Perreux Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
1150 route de Neufchatel ' etc), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
76230 ISNEAUVILLE - 38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.  °__'__"_ Lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long._ _° ' " lat.__°__'__"_

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 d é

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Ouil I::I Non D
ovi| | Non [ ]
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services

instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague

direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande: de

cas par cas, laliste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.
Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle | '
intérét écologique, i

faunistique et floristique de L] ‘

type | ou i (ZNIEFF) 2 |

En zone de montagne ? D }

Dans une zone couverte

par un arrété de D

protection de biotope ? | '

Sur le territoire d'une:
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle ,
(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un territoire couvert par I |
un plan de prévention: du |

bruit, arrété ou le cas (]
eéchéant, en cours | |
d'élaboration ?

' Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa

' zone tampon, un

“monument historique ou ]

' ses abords ou un site !

| patrimonial remarquable 2

i Dans une zone: |
_humide ayant fait lobjet  [_]
d'une délimitation ?

4/11



Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un: site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

ou a proximité :

| D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Lequel et a quelle distance ?
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8. Caractéristiques de fimpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine qu vu des infomafions
disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

oui | Nen De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles . Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prelevements
deau 2 ]
Si-oui, dans quel
milieu: 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-it excédentaire I:l

en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si-oui, utilise-1-il les

i : X
ressources naturelles. D
du sol ou du sous-

sol ?

Est-il susceptible Le projet fait en sorte de limiter lesaires de stationnement extérieures au
d'entrainer des profit des espaces plantés. Les espaces extérieurs dédiés a l'usage des
perturbations, des logements & RDC et les espaces communs dessinent un écrin de verdure
dégradations, des résidentiel qui contribue ala qualité de I'intégration paysagére de 'opération
destructions de la [[] Lesespacesplantésintégrent des dispositifsd'infiltration (noues) permettant
biodiversite de maitriser I'assainissement pluvial. Temporairement en eau, ces espaces

existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

verts creux constitueront des espaces d’agréments humides a semi-humides
favorables alabiodiversité et aux continuités écologiques.

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir D
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concemné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?'

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

[
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si.oui, dans quel

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-illa
production de

|déchets non

dangereux, inertfes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine / 9

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, D
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

du sol ? :

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui D N‘on Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifi€es au 6.1 sont-elles susceptibles: d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I—_—] Non; Si oui, décrivezlesquels :
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6.4 Description; le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éiéments) :

i 7. Auto-évaluation (facultatif :
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Leterrain de 'opération constitue la derniére emprise fonciere qui achéveral'urbanisation du secteur et fagonnerala nouvelle
image de laville et de la Métropole. Le projet proposé tente de concilier la qualité architecturale alaqualité du paysage, aux
enjeux écologiques.

Pour cela, je pense qu'une évaluation environnementale n'es pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il exis'(e)i;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°q), b) et c),
4 |7°qa), b), 9°a), b), c), d),10°11°q), b), 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.

XX ¥RX

i
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau
parties auxquelles elles se ratta

int en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaludtion, dinsi-que les
nt

Objet -

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faita  isneauville le, 04/06/2019

509 Contre Allée e de Neufchatel

SCCV ISNEAUVILLE @Th E NEUFCHATEL
‘@ VILLE

Signature
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